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DER BRAINERGY PARK JULICH -
AUSRICHTUNG UND ZIELSETZUNG

Der Brainergy Park Julich ist ein interkommunales Gewerbegebiet in Tragerschaft

der Brainergy Park Julich GmbH. Gesellschafterinnen sind die Stadt Julich sowie die
Nachbargemeinden Niederzier und Titz. Das Areal, auf dem in weiten Teilen urspringlich
die Sendeanlagen der ,Deutschen Welle” Platz gefunden hatten, befindet sich nach

den erforderlichen Anpassungsanderungen im Regionalplan in der Phase der B-Plan-
Aufstellung und ist nahezu komplett im Besitz der Gesellschaft. Die Rechtskraft des
B-Plans wird fur den Frihsommer 2019 erwartet.

Ziel der drei beteiligten Kommunen ist es, fur dieses Gewerbegebiet ein Konzept zu
entwickeln, das einerseits den Ublichen Ansprichen an den gewerblichen Besatz
entspricht, andererseits aber auch die besonderen Standortqualitdten in Julich
konsequent als Ansiedlungsfaktor nutzt, um damit auch einen signifikanten Beitrag
zur Bewaltigung des anstehenden Strukturwandels im Rheinischen Revier zu leisten.

HierfGr mdssen in der konzeptionellen Vorbereitungsphase verschiedene Aktivitaten
anlaufen, um nachhaltig wertschopfende Effekte fur die Vermarktung des Gesamtareals
und damit flr die Arbeitsplatzentwicklung zu identifizieren.

Mit dem Campus Julich der FH Aachen, dem Standort Julich des Deutschen Zentrums
far Luft- und Raumfahrt (DLR) und insbesondere dem Forschungszentrum Julich (FZJ),
der gréBten Forschungseinrichtung unter den Helmholtz-Gesellschaften, kann auf eine
geballte Kompetenz zurlckgegriffen werden, die deutschlandweit ihresgleichen sucht.
Diese Konzentration an Standortintelligenz trifft in ihrer ausgepragtesten Form auf das
Forschungsfeld der Neuen Energien zu.

Dementsprechend ist diese Thematik auch die Vorgabe fir die passgenaue Entwicklung
einer Sonderflache innerhalb dieses Gewerbegebietes, welche den planerischen Anforde-
rungen fur die Nutzung dieser exzellenten Voraussetzungen stédtebaulich und infrastruk-
turell gerecht werden soll.

Eine solche Passgenauigkeit zielt darauf ab, eine anspruchsvolle infrastrukturelle und
stadtebauliche Plattform zu konzipieren, auf der aktuelle Forschungsergebnisse und
Entwicklungsprozesse gemeinsam mit Partnern aus Industrie, Handwerk und Dienst-
leistung zur Marktreife gelangen kénnen und so einen besonders wirkungsvollen Ansatz
fUr neue und nachhaltige Arbeitsplatze vor Ort bilden.

Eine Kernaufgabe ist dabei, im Sinne der besonderen Standortkompetenzen auf dem Feld
der Neuen Energien fur den Brainergy Park ein gestuftes und innovatives Energieversor-
gungskonzept nach stadtebaulich und infrastrukturellen Intensitatskriterien und Qualitats-
merkmalen vorzulegen, das eine erkennbare und nachvollziehbare Zonierung zum Thema
hat. Diese Zonierung umfasst die Gesamtflache einerseits und als thematisch besetzten
Kernbereich die Sonderfiiche andererseits.
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Ein Zentralgebdude samt seinem besonderen stadtebaulichen Umfeld und dem anzu-
strebenden multifunktionalen Nutzungskonzept, in dem die Handschrift der Neuen
Energien und der Digitalisierung klar erkennbar sein wird, bildet innerhalb der Sonderfia-
che des Brainergy Park den ,Schrittmacher” fir das gesamte Gebiet, das eine besondere
Aufmerksamkeit auf sich zieht. Damit kann dieser Gebdudekomplex die beeindruckende
Erfolgsgeschichte des Technologiezentrums Julich (TZJ) als sinnvolle Angebotsergédnzung
der vorhandenen Strukturen ergénzend fortschreiben.

Dieser Masterplan wird ein Gesamtprofil maBgerecht anlegen, in den Details scharfen
und dabei neben dem besonderen Schwerpunkt, der in Rede stehenden Sonderflache
mit ihren speziellen Ansprichen an diese Ausgestaltungselemente, auch die Wechsel-
wirkungen mit den klassischen gewerblichen Aufsiedlungsfiachen in der notwendigen
Tiefe erarbeiten. Die deutlich Uber die klassischen stadtebaulichen Elemente hinaus-
gehende Aufgabenstellung kommt dadurch zum Ausdruck, dass die Studie zwei -
natUrlich eng miteinander verwobene - Masterplane aufbaut: den ,Energiemasterplan”
und den ,Stadtebaulichen Masterplan”.

Um der besonderen Bedeutung und der bestimmenden Standortqualitét des Brainergy Park
gerecht zu werden, wird dabei der ,Energiemasterplan” dem ,Stadtebaulichen Masterplan”
vorangestellt. Denn letztlich sind es die innovativen Ansé&tze rund um die Energieversorgung
und das Energiemanagement in den sich verzweigenden Facetten, die in erheblichem MaBe
gerade fur das Zentralgebaude, den Brainergy Hub, und die gesamte Sonderflache, das
Brainergy Village, den stadtebaulichen Takt vorgeben.

9 BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation 8
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DER BRAINERGY
PARK JULICH

Was als Planung eines interkommunalen Gewerbegebiets mit
einem klassischen Ansiedlungsmix auf dem ehemaligen Gelande
der ,Deutschen Welle” begann, hat dank der aktiven Beteiligung
vieler regionaler Treiber (Kommunen, Kammern, Forschung

und Wirtschaft) eine Innovationsdynamik erreicht, die auch
Uberregional ihresgleichen sucht. Vor dem Hintergrund des
Strukturwandels im Rheinischen Revier und mit der einzigartigen
regionalen Forschungslandschaft fur die Themen Energie und
Digitalisierung im RUcken gehen die Initiatoren - dies sind die
Kommunen Julich, Niederzier und Titz - gemeinsam ein nach-
haltiges Leuchtturmprojekt der Energiewende an.

%E Gesellschafterkommunen
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Der Brainergy-Park in Jdlich bietet die Méglichkeit,
die Herausforderungen der Energiewendewirtschaft

live und vor Ort unter Realbedingungen anzugehen
und Konzepte zu entwickeln, die unsere Gesellschaft
voranbringen. Und das in einem einzigartigen
Forschungsumfeld und in enger interkommunaler
Kooperation.

Frank Drewes
Geschéftsfihrer Brainergy Park Jilich GmbH

TREIBER FUR DIE ENERGIEWENDE

Innerhalb des Brainergy Park entsteht in Julich mit dem Brainergy Village
und dem Brainergy Hub ein Pilotquartier und Living Lab fur die intelligente
Energieversorgung von morgen: Rund um das weite Feld der kinftigen
Energieversorgung und der damit einhergehenden Herausforderungen
bedarf es Uber die betroffenen Sektoren hinweg nachhaltiger und wirtschaft-
lich tragfahiger Lésungen fur die unterschiedlichen Problemstellungen,

die mit dem Systemwandel in der Energieversorgung verbunden sind.

Wie sieht in dieser Konfiguration das Gewerbegebiet der Zukunft aus, und
welche Erkenntnisse kann man hieraus maéglicherweise auch fur die kinftige
Stadtentwicklung ziehen? Oder besser gefragt: Wie funktionieren solche
neuen, allein dezentral erzeugten erneuerbaren Energien? Digitalisierung
und Industrie 4.0 massen in die Planung der Energieversorgung von morgen
mit einflieBen, um bislang noch weitgehend unbekannte Strategien flr das
Energiemanagement von morgen zu entwickeln. Wie die Vernetzung von
Nutzern und Produzenten der unterschiedlichen Energieformen intelligent
gesteuert werden kann, sprich: wie die Energiewende tatséchlich Wirklichkeit
wird, und welche Chancen fur Unternehmen und neue Geschéftsmodelle
entstehen, das soll im Brainergy Park in Julich live und dauerhaft unter
Realbedingungen erprobt werden.

BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation
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BRAINERGY
PARK JULICH

BRAINERGY VILLAGE
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Im Zentrum des insgesamt 52 Hektar
groBen Gelandes soll auf etwa 7 Hektar ein innovativer Kernbereich
- das Brainergy Village - entstehen, der als Simulationsfiache und
Demonstrationsplattform fUr das Energiemanagement der Zukunft
fungiert. Als Miniatur der in Deutschland fur spatestens 2050
angestrebten Energieversorgungsstrukturen werden hier nach den
Prinzipien eines ,Living Lab” die nétigen Technologien gemeinsam
von Wissenschaft, Wirtschaft und Gesellschaft antizipiert und dauer-
haft unter Alltagsbedingungen in skalierbaren GréBenordnungen
erprobt. Dies geschieht in einem technologieoffenen System, d. h.
es geht nicht darum, einfach nur den aktuellen Stand der Technik
aufzugreifen und umzusetzen, sondern Uber eine dynamische Platt-
form zu verflgen, in die immer wieder Neuentwicklungen integriert
werden kdnnen. Das Projekt bezieht zusatzlich groBe Bedeutung
aus der Tatsache, dass es im Herzen des Rheinischen Braunkohle-
reviers zu einem Zeitpunkt aufgerufen wird, bei dem der Struktur-
wandel unvermeidbar ansteht — und somit die Fragen der kinftigen
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit dieser Wirtschaftsregion auf dem
Prafstand stehen. Der Brainergy Park Julich ist eine der schltUssigen
Antworten auf diese drangenden Zukunftsfragen.

BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation
B2.0 Kurzfassung
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MASTERPLAN LIEGT AUF DEM TISCH

Der von der Aachener Carpus+Partner AG entwickelte und durch das Land Norrhein-
Westfalen geférderte Masterplan ist in seiner Grundphilosophie und strategischen
Ausrichtung Regional-Experten und der breiten Offentlichkeit seit Anfang 2018

auf verschiedenen regionalen und lokalen Foren vorgestellt worden und auf breite
Zustimmung und Begeisterung gestoBen.

Auf dem tischebenen Geldnde mit sehr guter Verkehrsanbindung an die Oberzentren
KéIn, DUsseldorf und Aachen entsteht in den kommenden Jahren eine StraBen- und
Versorgungsinfrastruktur. Diese besteht aus zwei ,Loops”: Der innere Loop umschlieBt
das eigentliche Kerngebiet mit dem Zentralgebaude als ,Gehirn” des Brainergy Park;

der &uBere Loop erschlieBt das Ubrige Areal, das die klassischen Gewerbefldchen beher-
bergen wird. Potenzielle Erweiterungsgebiete sind bereits identifiziert und kdnnen bei
Bedarf problemlos planerisch in Angriff genommen werden.

Grundsétzlich wird fur alle auf dem Gebiet befindlichen Gebaude eine klassisch-traditionelle
Anbindung an das konventionelle Gas-, Wasser- und Stromnetz selbstverstandlich sein.

Far das Kerngebiet wird dartUber hinaus ein weiteres und erweitertes Warme-, Kélte- und
Stromversorgungsnetz in Ringform verwirklicht, an das alle im Kerngebiet angesiedelten
Unternehmen als ,Prosumer” - sowohl als Produzenten als auch als Konsumenten von
dezentral erzeugter erneuerbarer Energie - angeschlossen sind. Im Ergebnis entsteht so
ein ,Smart Grid Plus”, das als intelligentes Versorgungsnetz neben Strom auch weitere
Energieformen mit einbezieht. Prinzipiell wird es zudem mdglich sein, durch entsprech-
ende Ubergangslésungen auch Flachen und Gebaude auBerhalb des eigentlichen Brainergy
Village in dieses System einzubinden. Zur Optimierung der Effizienz und Wirtschaftlichkeit
stellen Speichertechnologien in der geplanten Versorgungsstruktur einen wichtigen Faktor
dar. Hierzu zahlt explizit auch der Einsatz von Brennstoffzellen. Auf dem Gelande soll zudem
ein kleiner See angelegt werden, der als Warme- bzw. Kaltespeicher in das Energiever-
sorgungssystem integriert wird.

oy %3 Gesellschafterkommunen
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STRASSEN

Die StraBenstruktur besteht aus zwei Loops:

© Innerer Loop erschlieBt Kerngebiet
AuBerer Loop erschlieBt zweiten Bauabschnitt

Anschluss und Erweiterung an Loops maglich

© ® 0

Maximale ErschlieBung bei minimaler Verkehrsfidche

BAUABSCHNITTE

Das Gelande wird in 3 Bauabschnitte unterteilt:

© Bauabschnitt 1: Kernbereich des Plangebiets
© Bauabschnitt 2: Nérdlicher Gewerbebereich

© Bauabschnitt 3: Optionale Erweiterungsfiache

GRUNRAUM

Nt Das Plangebiet liegt in einem liandlichen Gebiet.
\ Die bestehenden Griinrdume werden mit in das
\ % 1 Plangebiet hineingezogen und vernetzt.
i
\ _ ©  Vernetzung bestehender Grinflachen
AN, p , durch ,Energy Garden”
T g ©  Wegebeziehung zwischen Grinrdumen

©  Steigerung der Aufenthaltsqualitét

© Optionale Erweiterungsflache

BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation
B2.0 Kurzfassung
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EXPERTEN ENTWICKELN ENERGIE-
UND GEBAUDEKONZEPT PARTIZIPATIV
IN WERKSTATTVERFAHREN

Bereits 2019 soll mit den ErschlieBungsarbeiten des Brainergy Park begonnen werden -
zumindest fur das klassische Gewerbegebiet. Fur das Brainergy Village und den Brainergy
Hub ist zudem in einer Art gestufter Vorschaltphase ein doppeltes .Werkstattverfahren” zur
eigentlichen ErschlieBung vorgesehen. Zeitlich leicht versetzt werden in interdisziplinaren
Teams Experten aus Forschung, Planung und Energiewirtschaft einerseits das Energie-
konzept und andererseits das Gebaudekonzept flr den zentralen Brainergy Hub aus den
unterschiedlichsten Perspektiven entwickeln. Dem Projekt kommmt dabei die selbst im
europaischen Vergleich auBergewdhnliche Dichte an Forschungseinrichtungen in der
unmittelbaren Nachbarschaft zugute. So haben die Fachbereiche ,Energietechnik” und
.Technomathematik” sowie das renommierte Solarinstitut der FH Aachen, die auf dem
Campus Julich beheimatet sind, ihre dauerhafte und nachhaltige Mitwirkung bekundet.
Weiter ist auch das Forschungszentrum Julich (FZJ) mit seinem eigenen internen Living
Lab dabei, fir das ein neuer Fachbereich ,Energy Systems Engineering” aufgebaut wurde.

Auch der Standort JUlich des Deutschen Zentrums fur Luft- und Raumfahrt (DLR), der
zuletzt mit der kiinstlichen Sonne ,Synlight” fur weltweites Aufsehen sorgte, ist Partner
des Vorhabens. Weiter sind Fachplaner aus der Energie- und Geb&udetechnik sowie Unter-
nehmen aus dem Energieumfeld beteiligt.

In einem partizipativen, methodisch gelenkten Prozess entstehen in den beiden Werk-
stattverfahren die strategischen Leitplanken, die schlieBlich in die konkrete Umsetzungs-
planung minden: Gemeinschaftlich wird ausgelotet, wie die konkrete Ausgestaltung der
Netz- und Speicherinfrastruktur aussehen muss, um sie so offen und flexibel wie méglich
fur die kiinftigen Anforderungen zu halten, ohne dabei die wirtschaftliche Tragfahigkeit
aus den Augen zu verlieren. Auch der jeweilige konkrete Bedarf fUr die unterschiedlichen
Funktionen des voraussichtlich etwa 7.000 m? umfassenden Brainergy Hub, der u. a. auch
eine thematisch-strukturelle Ergdnzung zu den komplett ausgelasteten Kapazitaten des
Uberaus erfolgreichen Julicher Technologiezentrums darstellen soll, wird in diesem Arbeits-
schritt ermittelt und auf Machbarkeit Uberprift. In diesen Kontext gehéren zudem die viel-
faltigen Schnittstellenangebote zwischen der FH einerseits und Mittelstand, Dienstleistern
und Handwerk andererseits. FUr diese konzeptionelle Ausrichtung werden spezielle Labor-,
aber auch Seminar- und Weiterbildungsflachen fir gemeinsame Aktivitaten definiert und
konfiguriert. Eine weitere Zielgruppe stellt die Grinderszene vor Ort dar, wobei der Fokus
hier zuvorderst auf das ,energieaffine” Spektrum und dessen Raumanforderungen aus-
gerichtet wird. AuBerdem sollen sich die Aufgaben der kinftigen Betreibergesellschaft

des Brainergy Park in den Werkstattverfahren herauskristallisieren.

*T  Mit finanzieller Unterstitzung der L]
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Eine wesentliche Zielgruppe fur die Vermarktung der bebaubaren Flache im Kernbereich
rund um das Zentralgeb&dude sind Unternehmen, die in den n&chsten zehn Jahren ihr
Geschéaft ganz oder teilweise in Richtung der Neuen Energien ausrichten. Allein in NRW
sind dies, wie eingehende Untersuchungen der etablierten Beratungsinstitute aus den
vergangenen Jahren nachvollziehbar belegen, ca. 20.000 Firmen. Der Brainergy Park ist
hier als innovativer Vorreiter ein idealer Ansiedlungsort fur den Teil dieser Unternehmen,
der diese Entwicklungen auch mit einer Standortverlagerung oder -erweiterung verbinden
wird. Dementsprechend ist schon fur die EXPO REAL im Oktober 2018 eine multimediale
Prasentation in der Umsetzung, um Investoren und Projektentwickler zu informieren und
von den vielféltigen Vorztugen des Standorts zu Uberzeugen.

Auch die Unternehmen, die sich im klassischen Teil des Gewerbegebiets ansiedeln,
werden im Ubrigen die Méglichkeit erhalten, von den besonderen Effekten des inneren
Loops zu profitieren. Durch entsprechend dimensionierte Leerrohre ist es méglich, an den
inneren Versorgungszirkel angeschlossen zu werden und so die besonderen Angebote
des Systems zu nutzen.

Basierend auf den Daten des regionalen Gewerbeflichenmonitorings und einer GIF-
PRO-Analyse der Aachener Gesellschaft fir Technologietransfer mbH (AGIT) sind jahrliche
GewerbeflachenverauBerungen in einer GroBenordnung von >2 Hektar mehr als realistisch
und entsprechend im Projektmanagement des Brainergy Park als Zielkorridore hinterlegt.

GestUtzt wird diese Pramisse nachdrUcklich durch die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie
.Campus Merscher Hohe" des BUros Regionomica, die fur das Areal des heutigen Brainergy
Park eine exzellente Vermarktungsperspektive prognostiziert. Abgerundet wird dieses Bild
durch die Erfahrungswerte der kommunalen Wirtschaftsférderungseinrichtung der Stadt
Julich, bei der in den vergangenen Monaten verstarkt konkrete Flachenanfragen einge-
gangen sind und der erste Absichtsbekundungen zum Flachenerwerb bereits vorliegen.

@ BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation 18
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DER STANDORT

ANALYSE

Die sorgfaltige Analyse des stadtischen und kulturellen Kontexts
der Bauumgebung ist fUr den auf Innovation und Nachhaltigkeit
basierenden Masterplan essenziell. Dazu wurden die stadte-
baulichen Parameter untersucht, die den Brainergy Park definieren
und abgrenzen. Zu diesen zahlen die Flachen, die Hohenlagen,

die Orientierung, die unmittelbaren Zugéange und Anbindungen
(FuBgéngerweg, Radwege, HauptstraBen, nahegelegene Auto-
bahnen) und die landwirtschaftlichen Strukturen.

FF Mit finanzieller Unterstitzung der %; Gesellschafterkommunen
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DAS PLANGEBIET

Die Entwicklungsflache des Brainergy Park belegt die nérdlich an die Julicher Kernstadt
angrenzenden Teile der Merscher H6he und umfasst derzeit eine planerisch gesicherte
Flache von etwa 52 Hektar. In Sichtweite und nur wenige Gehminuten vom Plangebiet
entfernt befindet sich der Campus Julich der FH Aachen. Diese unmittelbare Nachbar-
schaft erleichtert besondere wechselseitige Synergieeffekte.

BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation
B3.0 Standortmerkmale

22

(Y 6 () ()



o O LU e U U

DIE STRATEGISCHE LAGE

Der Standort zeichnet sich dank seiner Lage inmitten
des Stéadtedreiecks Aachen-Dusseldorf-KéIn durch
eine exzellente Uberregionale Erreichbarkeit und einen
Uberaus bevdlkerungsreichen Einzugsbereich aus.

Die Forschungskompetenzen der FH Aachen, des
Forschungszentrums Julich, des DLR direkt vor Ort
sowie der RWTH Aachen in geringer Entfernung spiegeln
zusammen mit den kurzen Entfernungen von maximal
45 Minuten zu den umliegenden GroBstadten wider,

wie sich Standortintelligenz und Erreichbarkeit des
Plangebiets zu besonderen Vorztugen und Qualitdten im
Wettbewerb paaren.

| _—
e

RWTHLACHEN
UNIVERSITY

AACHEN

F 5, Mit finanzieller Unterstitzung der
’aﬁ Landesregierung Nordrhein-Westfalen

B2 ok

3 JULICH
o

KOLN __
e

DUSSELDORF
§
W
Garzweler
45 min
. Frechen

Gesellschafterkommunen

Jilich | Niederzier | Titz



Das Hauptgebiet ist plan eben. Im stdwestlichen Teil wird
die Fldche in Richtung der Julicher Innenstadt von einer
stark abfallenden Héhenentwicklung gepragt.

In unmittelbarer Ndhe zum kinftigen Brainergy Park
verlauft mit der Autobahn A 44 die Verbindung zwischen
Aachen und Diisseldorf. Mit der Autobahnauffahrt ,Julich
Ost” im Norden ist die direkte Anbindung an die A 44 und
damit auch an das weitere Uberregionale und internationale
Wegenetz sichergestellt. Der Brainergy Park wird Gber zwei
Hauptzugénge fur den Kraftfahrzeugverkehr erschlossen:
der LandstraBe 241 im Osten und dem Von-Schéfer-Ring
im Sdden des Gebiets.

Die bereits bestehenden Fahrradverbindungen binden
das Areal in Richtung Julicher Innenstadt zu den Ortsteilen
Broich und Mersch sowie zur FH Aachen an.

Innerhalb des Plangebiets liegen ein Artenschutzgebiet,
eine historische Obstwiese und eine Ausgleichsflache, -
die als Grunbestand erhalten werden. @

BRAINERGY
PARK JOLICH

(®)
Kerngebict

o

@ BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation
B3.0 Standortmerkmale

24



A%

ENERGIEMASTERPLAN:
DER UBERBLICK




e

A

Mit finanzieller Unterstltzung der

Landesregierung Nordrhein-Westfalen

Innovationstrager und -treiber dieses Masterplans ist das technologieoffene Basis-
konzept fur die Energieversorgung des Brainergy Park. Mit ihm werden die Grundlagen
fur ein ,lernendes Energiesystem” geschaffen: In einem groBfiachigen und multifunktio-
nalen Reallabor werden die Wege zur erfolgreichen Energiewende eingeschlagen und
damit fur Gewerbegebiete sowie in Grundzlgen auch fur andere Raumnutzungen auf
Quartiersebene im Brainergy Village unter Alltagsbedingungen erprobt und ausgewertet.

Denn: Die Energiewende mit ihren fur allerspatestens 2050 anstehenden Zielen, z. B.
einer Dekarbonisierung der Energieversorgung, stellt insbesondere Politik, Wirtschaft und
Forschung vor groBe Herausforderungen. Die Ziele sind klar, viele Bausteine stehen auch
bereits zur Verfigung, die Lésung der passgenauen Vernetzung in einem problemlos
funktionierenden Gesamtsystem wartet aber noch auf die Verwirklichung. Um eine solche
schlissige Gesamtldsung zu schaffen, bendtigt es einer ganzen Reihe von Grundvoraus-
setzungen, die der Brainergy Park in einzigartiger Form kdnftig bieten wird.

Gemeinsam mit hochrangigen Forschern von renommierten Instituten der FH Aachen,
des Forschungszentrums Jdlich, des DLR sowie Experten von Stadtwerken und Energie-
produzenten werden vernetzt Ideen und Lésungsszenarien flr die Verwirklichung dieses
mitentscheidenden Quantensprungs in der Energiewende entwickelt. Dabei kommt der
Digitalisierung in diesem Prozess eine zentrale Bedeutung als Umsetzungsinstrument zu;
denn nur unter dieser Voraussetzung kénnen die heute schon verflgbaren Technologien
intelligent miteinander kombiniert und zu einem effizienten Energiesystem gekoppelt
werden. Gleichzeitig erfordert die Energiewende neue Technologien und Verfahren zur
Energieerzeugung, -speicherung und -nutzung. Dementsprechend ist das Energiekonzept
nicht statisch, sondern offen ausgelegt, sodass es auch die flexible Einbindung neuer
Verfahren in den kommenden Jahren und Jahrzehnten ermoglicht.
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ZUKUNFTSFAHIGES &
TECHNOLOGIEOFFENES
.Smart Grid plus”

Das Brainergy Village - erschlossen durch den inneren
,Loop” - erhalt fur die gestellte Aufgabe eine duBerst weg-
weisende technische Infrastruktur: Neben der Anbindung
an das konventionelle Gas-, Wasser- und Stromnetz werden
fUr das Kerngebiet dartber hinaus ringférmig ein zukunfts-
fahiges LowEx-Warme- und Kélteversorgungsnetz, ein
Stromnetz sowie ein Datennetz verwirklicht. Ausreichende
Leerrohre machen das Netz zudem technologieoffen fr die
Einbindung zukUnftiger Techniken. An dieses Netz sind alle
im Kerngebiet angesiedelten Unternehmen angeschlossen,
und zwar als ,Prosumer” - sowohl als Nutzer als auch

als Produzenten - von dezentral erzeugter erneuerbarer
Energie. Im Ergebnis entsteht so ein ,Smart Grid Plus®, das
als intelligentes Versorgungsnetz eine effiziente Kopplung
der Sektoren Strom, Warme und Mobilitat ermdglicht. Es
dient als Plattform, um neue Technologien, Verfahren und
Geschaftsmodelle zu erproben. Vorgesehen ist auBerdem
eine innovative Stromspeicherung Uber Elektromobilitat.

Dem LowEx-Konzept folgend wird das Warmenetz zur
Versorgung der Geb&ude auf dem Kerngebiet als inno-
vatives Niedrigtemperatur-Netz geplant; das Kéltenetz als
Netz mit méglichst hohen Vor- und Ricklauftemperaturen.
Dies ermoglicht unter anderem die Nutzung von Prozess-
Abwarme und Umweltwarme. Der auf dem Gelande
befindliche kleine See kann zudem als Warme- bzw.
Kaltespeicher in das Energieversorgungssystem integriert
werden. Diese Lésung vereint die State-of-the-Art-
Technologie mit der notwendigen Offenheit und Flexibilitat
fur kdnftige Verfahren.
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ZENTRALE STEUERUNG
UND ENERGIEEFFIZIENTE
GEBAUDESTANDARDS

Die Steuerung und das Energiemanagement des dezentralen Netzes laufen in einer
Steuerzentrale zusammen. Dem Brainergy Hub als Sitz der zentralen Schaltstelle kommt
fur das umfassende Energiemanagement des Pilotquartiers von daher eine besondere
Bedeutung zu; schlieBlich finden hier das Monitoring und die Steuerung aller Energie-
erzeuger und Energiespeicher statt. Nur ein durchgangiges Monitoring und eine durch-
gangige Digitalisierung verschaffen letztlich die Méglichkeiten, das innovative Energie-
system zuverlassig zu betreiben, es gleichzeitig als ein ,lernendes Energiesystem”
auszulegen und neue, digitale Geschéaftsmodelle zu entwickeln.

Das Zusammenwirken heute schon bekannter Technologien wie z. B. von Blockheizkraft-
werken, Brennstoffzellen, Warmepumpen, Absorptionskaltemaschinen, Solaranlagen,
Warme- oder Stromspeichern wird vom Zentralgeb&ude aus mit einem intelligenten
Zahlersystem und einer grundlegenden intelligenten Vernetzung und Steuerung aller
Komponenten erreicht.

ag Mit finanzieller Unterstitzung der
Landesregierung Nordrhein-Westfalen
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Fur den Kernbereich mit Brainergy Hub und Brainergy Village ist in einer Vorschaltphase
zur ErschlieBung eine ,Energiewerkstatt” vorgesehen. In interdisziplindren Teams werden
Experten aus Forschung, Planung und Energiewirtschaft sowie der Standortvermarktung
sowohl das detaillierte Energiekonzept als auch das konkrete bauliche wie energetische
Gebaudekonzept fur das Zentralgeb&ude des Brainergy Park aus unterschiedlichen
Perspektiven und Interessenslagen heraus entwickeln. Dem Projekt kommt explizit in
dieser Entwicklungsstufe die selbst im europaischen Vergleich auBergewdhnliche Dichte
an Forschungseinrichtungen in der unmittelbaren Nachbarschaft zugute.

Das Forschungszentrum Julich mit seinem eigenen internen ,LivingLab®, fir das ein
neuer Fachbereich ,Energy Systems Engineering” aufgebaut wurde, die FH Aachen mit
den Fachbereichen ,Energietechnik” und ,Technomathematik” sowie das renommierte
Solarinstitut Julich haben ihre dauerhafte und nachhaltige Mitwirkung bekundet.

Auch der Standort Julich des Deutschen Zentrums fur Luft- und Raumfahrt (DLR), der
zuletzt mit der kiinstlichen Sonne ,Synlight” fur weltweites Aufsehen sorgte, ist Partner
des Vorhabens. Daneben sind Fachplaner aus Energie- und Geb&udetechnik sowie
Unternehmen aus dem Energieumfeld beteiligt.

In einem partizipativen, methodisch gelenkten Prozess entstehen so die strategischen
Leitplanken, die schlieBlich in die konkrete Umsetzungsplanung minden: Gemeinschaft-
lich wird ausgelotet, wie die konkrete Ausgestaltung der Netz- und Speicherinfrastruktur
aussehen muss, um sie so offen und flexibel fur die kinftigen Anforderungen wie irgend
maoglich zu halten, Versorgungssicherheit zu gewéahrleisten und die wirtschaftliche Trag-
fahigkeit perspektivisch zu sichern.

In diese Vorgehensweise ist auch dieser Masterplan einzuordnen. Er stellt einen unver-
zichtbaren Meilenstein auf dem Weg zum Brainergy Park dar, dessen besondere Stérke in
den kdnftigen Weg in Echtzeit markierenden Grunderkenntnissen und Vorgaben zu finden
ist, der aber gleichzeitig auch darum weiB, dass er ebenso einer flexiblen Handhabung im
weiteren Prozess ausgesetzt sein wird. Dieser Masterplan ist von vornherein fortschrei-
bungsfahig, weil fortschreibungsbedurftig.
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DAS LOWEX-WARME- UND

Far das Kerngebiet des Brainergy Village soll ein innovatives
LowEx-Warme- und -Kalteversorgungsnetz verwirklicht
werden. Dem LowEx-Konzept folgend wird das Warme-
netz zur Versorgung der Gebaude auf dem Kerngebiet

als Niedrigtemperatur-Netz, das Kéltenetz hingegen als
Netz mit mdéglichst hohen Vor- und Ricklauftemperaturen
geplant. Somit wird die Grundlage fur ein niedrigenergeti-
sches Gesamtkonzept geschaffen, bei dem Verluste sonst
nutzbarer Energie vermindert werden. Das Warmenetz wird
als Niedrigtemperatur-Zweileitersystem mit maximalen
Vor- und Rucklauftemperaturen von 40 °C/30 °C ausgelegt.
Eine Anpassung der Vor- und Rucklauftemperatur erfolgt je
nach witterungsbedingter Anforderung.

Fur alle Geb&ude im Bereich des Kerngebiets sind Uberga-

ﬁ Mit finanzieller Unterstitzung der
¥z~ Landesregierung Nordrhein-Westfalen

-KALTENETZ

besysteme auf Niedrigtemperaturniveau fur die Beheizung
der Gebaude geplant, welche fir maximale Vorlauftempe-

raturen von 35 °C ausgelegt werden. Somit I&sst sich Uber
das fUr das Brainergy Village angedachte ,Nahwarmenetz

4.0" die Nachfrage der Verbraucher nach Warme decken.

Das Niedrigtemperatur-Warmenetz selbst bietet mehrere
entscheidende Vorteile: Es ermdglicht die direkte Einbin-
dung erneuerbarer Energien auf niedrigem Temperatur-
niveau als Voraussetzung flr einen hocheffizienten Betrieb
von Warmepumpen, Geothermie oder Solarthermie. Weiter
ist aber auch die Einbindung von jeglicher Warme auf nied-
rigem Temperaturniveau maoglich. Somit Iasst das Netz die
Einspeisung von Abwarme selbst auf einem sehr niedrigen
Temperaturniveau zu, und Netzverluste werden minimiert.

S Gesellschafterkommunen
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Das Kaltenetz wird als Zweileitersystem mit minimalen
Vor- und Rucklauftemperaturen von 12 °C/18 °C aus-
gelegt. Auch fur die Kalteversorgung ist eine Anpassung
der Vor- und Ricklauftemperatur je nach witterungs-
bedingter Anforderung mdglich. Voraussetzung fur die
Nutzung der Kélte auf hohem Temperaturniveau ist eine
entsprechende Auslegung der in den Gebduden geplanten
KalteUbergabesysteme.

Mit der Planung von KélteUbergabesystemen auf der
Verbrauchsseite, die fir hohe Vorlauftemperatursysteme
ausgelegt sind, z. B. FlachenkUhlsysteme flr die Raum-

BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation
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konditionierung, kann auch bei der Kélteversorgung die
Nachfrage der Verbraucher Uber das Kaltenetz gedeckt
werden. Auch die Auslegung des Kéltenetzes als ,Hoch-
temperatur-Netz” bietet entscheidende Vorteile. So ermég-
licht es das groBtmaogliche Potenzial bei der Einbindung
energieeffizienter freier Kihlung, z. B. Uber Geothermie oder
adiabater Kaltebereitstellung. Zudem sind fur einen hoch-
effizienten Betrieb von Kaltebereitstellungsanlagen niedrige
Vorlauftemperaturen Grundvoraussetzung. Des Weiteren
werden auch mit hohen Vorlauftemperaturen im Kahifall
Netzverluste minimiert.
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Die Warme- und Kalteversorgung der Baukdrper im Brainergy Village erfolgt Gberwiegend
Uber das beschriebene Nahwarme- und Nahkélteversorgungsnetz. Die Méglichkeit der Nut-
zung von Niedrigtemperatur-Nahwarme und Hochtemperatur-Kélte ist mit entsprechender
Auslegung der Ubergabesysteme zu verwirklichen, sodass eine gebdudenahe Erzeugung
von Warme und Kalte in den meisten Fallen nicht notwendig sein wird. Nutzungs- und
prozessbedingt kann jedoch eine Bereitstellung von Warme auf héherem Temperatur-
niveau oder Kélte auf niedrigerem Temperaturniveau erforderlich sein. Genannt sei hier die
Notwendigkeit einer Befeuchtung der Raumluft, welche héhere Vorlauftemperaturen der
Warmeversorgung erfordert, oder eine Entfeuchtung der Raumluft, durch welche niedrigere
Vorlauftemperaturen der Kalteversorgung zwingend notwendig werden. Ebenso bedingen
Prozesse maoglicherweise ein hdheres Temperaturniveau bei der Warmeversorgung oder
entsprechend niedrigere Vorlauftemperaturen bei der Kalteversorgung. FUr die Sicherstel-
lung des einwandfreien Betriebs aller Gebdude wird daher grundsatzlich eine Anbindung
der Gebaude an das externe Gas- und Stromnetz méglich sein, sodass eine gebaudeeige-
ne Warme- oder Kélteerzeugung entsprechend den Erfordernissen jederzeit (ein)geplant
werden kann. So wird fUr die sich ansiedelnden Firmen und Betriebe in jedem Fall eine
kontinuierliche Versorgungssicherheit gewahrleistet. Bei einer prozess- oder nutzungs-
bedingt notwendigen gebaudeeigenen Energiebereitstellung durch dezentrale Erzeuger
bietet sich gleichzeitig die Mdglichkeit der Einspeisung von Warme bzw. Kalte in das
vorhandene Warme- bzw. Kéltenetz. So kdnnen installierte Energieerzeuger wie z. B. ein
Blockheizkraftwerk eine Hochtemperatur-Warmepumpe oder eine Kompressionskalte-
maschine bei Unterlast zur Energiebereitstellung fur das gesamte Kerngebiet beitragen.

So wird der Consumer zum Prosumer, also nicht nur Nutzer, sondern auch Produzent von
Energie. Je nach dabei eingebrachter Gebdudezahl der beteiligten Firmen entsteht so ein
Cluster aus dezentralen Erzeugungsanlagen und damit ein Schwarmkraftwerk.
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Neben der direkten Einbindung gebaudenaher Erzeuger im Fall einer Unterlast wird mit
dem geplanten Warme- und Kéltenetz eine gréBtmaogliche Abwarmenutzung aus Prozes-
sen moglich. Nutzungs- und prozessbedingt kann eine Bereitstellung von Kélte auf einem
Temperaturniveau erforderlich sein, die durch das Nahkéltenetz nicht zur Verfigung ge-
stellt werden kann. In diesem Fall wird eine gebaudeeigene Kalteerzeugung entsprechend
den Erfordernissen notwendig sein. Dies kann z. B. durch eine Kompressionskaltemaschine
erfolgen. Die in diesem Fall durch die KUhlenergiebereitstellung entstehende Abwarme
kann bei gleichzeitig vorhandenem Warmebedarf anderer Gebdude genutzt werden. Das
Niedrigtemperatur-Nahwarmenetz macht es méglich, die Abwarme aus den Kuhlprozessen
innerhalb eines Geb&udes fur die Warmeversorgung des Quartiers zu nutzen: Die Warme
lasst sich zur weiteren Nutzung Uber einen Warmetauscher in das Niedrigtemperatur-War-
menetz einspeisen. Hierbei 1&sst das niedrige Temperaturniveau des Nahwéarmenetzes eine
direkte Nutzung der Abwarme aus einer gebaudeeigenen Kéltebereitstellung bei gleich-
zeitig hoher Effizienz der Kalteversorgung zu. Grundsétzlich ist es dann auch moglich, bei
entsprechendem Temperaturniveau Abwarme aus Prozessen direkt ins Netz einzuspeisen.

Kaltwasserkreislauf -¢——p Kihlwasserkreislauf = Riickkiihler
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Prozesskilte ~# poerd
— O] .
pEF o

N—

Abwarmenutzung
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9
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Je nach Nutzung und der sich hieraus ergebenden abzufUhrenden Prozesswarme ist das
Potenzial der Abwarmenutzung sehr hoch. Prozesswarme macht haufig eine Kihlung auch
in den kalteren Jahreszeiten unabdingbar. Das einfachste Beispiel hierfur ist der stéandig
anfallende Kuhlenergiebedarf von IT-Komponenten, insbesondere Servern. Im Hinblick auf
die Gebaudenutzungstypen des Plangebiets wird das Potenzial der Abwarmenutzung bei
den nordlich des Brainergy Village angesiedelten Gewerbebetrieben als besonders hoch
angesehen, da sich hier vornehmlich produzierendes Gewerbe ansiedeln wird. Geplant ist
daher eine Anbindung des gesamten Brainergy Park Uber eine Niedrigtemperatur-Nahwar-
meleitung an das Nahwarmenetz des Brainergy Village. Damit entsteht ein groBes zusatz-
liches Potenzial der Abwarmenutzung fur Heizzwecke zugunsten des Brainergy Village.
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FUr das Kerngebiet des Brainergy Parks ist neben dem beschriebenen Warme- und Kéltenetz
der Aufbau eines ringférmigen Stromnetzes geplant. Zur Minimierung von Verlusten wird das
Netz als Mittelspannungsnetz ausgelegt. Zusammen mit dem Warme- und Kéaltenetz wird der
Grundstock angelegt, um sektorentbergreifend Energieflisse auf Quartiersebene maoglich zu
machen. Der geplante Versorgungsring bildet die Grundlage fur die Schaffung eines intelli-
genten Versorgungsnetzes und dient als Plattform fur die energiesektorenibergreifenden
dezentralen Energiesysteme mit dem Ziel einer synergetischen Optimierung. Hierdurch l&sst
sich ein ,SmartGridPlus” schaffen, das durch die Einbindung der Warme- und Kalteversorgung
Uber ein intelligentes Stromversorgungsnetz hinausgeht. Neben einer effizienteren Ausnut-
zung der Energienetze wird durch diese Netzstruktur eine maximale Flexibilitdt im Hinblick auf
die Einbindung von Speichertechnologien und erneuerbaren Energiequellen gewahrleistet.
Die Nutzung von Synergieeffekten bildet das SchlUsselkonzept fur eine gréBtmaogliche Aus-
nutzung der dezentralen Erzeugungs- und Speichertechnologien. Gleichzeitig wird durch eine
Kopplung des Warme-, Kélte- und Stromnetzes die Voraussetzung fur eine moglichst groBe
Autarkie des Kerngebiets Wirklichkeit. Die Einbindung innovativer Energieerzeugungs- und
Speicherkonzepte ist hierbei auch in Zukunft jederzeit mdéglich. Hierzu zahlen neben reinen
Warme-, Kalte- und Stromspeichern die sektorentbergreifenden Systeme wie ,power-to-gas",
.power-to-heat”, ,power-to-liquid” und ,power-to-chemicals”. Als Verbindungselemente zwi-
schen den Sektoren existiert eine Vielzahl von Techniken, die entweder heute schon verfugbar
sind oder in Zukunft verfigbar sein werden. Das Zusammenwirken dieser einzelnen Kompo-
nenten kann mit der geplanten Struktur erprobt, optimiert und zur praktischen Anwendung
gebracht werden.
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Neben der auf den einzelnen Grundsticken stattfindenden dezentralen Erzeugung
erneuerbarer Energie durch Photovoltaik, Solarthermie und kleine Windkraftanlagen lasst
die Netzstruktur eine Einbindung von Energie von regenerativen Energieerzeugern auch
von auBerhalb des Brainergy Village gelegenen Quellen zu. Dies ist fur die Realisierung
einer Flachenentwicklung mit dem Anspruch einer weitestgehend CO2-neutralen
Energieversorgung notwendig. Durch die angestrebte flexible Versorgungsstruktur wird
die Einbindung jeglicher Speichertechnologie maéglich. Hierzu z&hlt dann auch die Nutzung
von Elektromobilitat als Stromspeicher. Bei der Anordnung der Stellplatze auf den einzel-
nen Gewerbegrundstucken ist es Ziel, einheitlich und gut sichtbar platzierte Elektro-
Lademaéglichkeiten anzubieten. Qualitativ hochwertige und Uberdachte Abstellanlagen fur
Fahrrader bzw. Pedelecs ergdnzen das Angebot. Das Parkkonzept fur den Brainergy Hub
sieht Premium-Parkplatze fur Kraftfahrzeuge mit Elektro- und Hybridantrieben vor. Ebenso
sollen hier Leihangebote zur Nutzung von unterschiedlichen Elektro-Fahrzeugen unterge-
bracht werden. Bei entsprechender Anzahl an Elektro-Fahrzeugen entsteht so ein weiterer
Baustein fur einen Stromspeicher. Der auf dem Gelande befindliche See kann ebenfalls

in das Energiesystem eingebunden werden. Denkbar ist hier vor allem eine Funktion als
warme- bzw. Kéltespeicher.
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Beim skizzierten Konzept mit der Einbindung gebdudebedingter Energieerzeugung und

der Einlieferung von Abwarme aus Prozessen in die Ringversorgung des Brainergy Village
kommt es allein schon hierdurch zu einem quartiersibergreifenden Cluster aus dezentra-
len Erzeugungsanlagen. Hinzu tritt dann noch die Einbindung von erneuerbaren Energien
wie Photovoltaik oder Solarthermie sowie auch dezentraler Warme-, Kalte-, und Strom-
speichertechnologien. Zur Bewaltigung dieser Angebots- und Koordinierungsvielfalt ist ein
enorm hohes MaB an Systemintegration notwendig. Voraussetzung fur die vorgesehene
Sektorkopplung der Energiesysteme ist von daher nicht zuletzt ein intelligentes Zahler-
system und eine intelligente Vernetzung und Steuerung aller Komponenten. Hierfur sind an
allen Geb&audeschnittstellen Warme-, Kalte- und Stromzéhler fUr ein stetiges Monitoring der
Energiefilsse eine unabweisliche Voraussetzung. Das Zahlerkonzept muss in der Lage sein,
bidirektionale Energiefliisse auf Warme-, Kalte- und Stromebene zu erfassen. Dies ist eine
Grundbedingung, um das Prinzip ,Consumer wird zum Prosumer” Uberhaupt erst umset-
zungsfahig zu machen. Neue digitale Geschaftsmodelle wie Mieterstrommodelle oder die
Direktvermarktung erneuerbarer Energien kdnnen somit dann auf Quartiersebene getestet
und als marktfahige Produkte stabilisiert werden. Die Verwendung modernster Techniken
aus dem Bereich der Informations- und Kommunikationstechnologien (IKT) ist Voraus-
setzung fur eine Optimierung der Betriebsfihrung der Energieversorgung des Brainergy
Village. Eine entsprechend ausgestattete und ausgestaltete Steuerzentrale wird hierfurim
Brainergy Hub etabliert.
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Durch die Integration einer Steuerzentrale in den Brainergy Hub, die ein Monitoring aller
Energieflisse und eine intelligente Steuerung aller Prozesse zulasst, wird das Zentralge-
bdude zum eigentlichen ,Brain” und Knoten des Brainergy Village und der Ubrigen Flachen
des Brainergy Park. GleichermaBen wird im Brainergy Hub eine Energieversorgungszentrale
integriert, welche die Grundversorgung des Kerngebiets mit Warme und Kalte Gbernimmt.
Die derzeit Ublichen Fernwarmenetze sind durch Vor- und Rucklauf mit hohen Tempe-
raturen charakterisiert und damit auf Erzeuger ausgelegt, die Warme auf einem hohen
Temperaturniveau bereitstellen. Mit den geplanten LowEx-Netzen fur die Warme- und
Kalteversorgung des Brainergy Village ist dann die Einbindung jeglicher Energieerzeuger
moglich. Unter Berlcksichtigung einer Versorgung dieses Kerngebiets und der daran nérd-
lich und westlich angrenzenden Gebaude ergibt sich eine notwendige Warme- und Kélte-
versorgungsleistung von jeweils 6 MW im Falle einer Komplettbelegung der hier in Rede
stehenden Versorgungsbereiche. Diese Energiemenge kann Uber eine in den Brainergy
Hub integrierte Energiezentrale bereitgestellt werden. Grundséatzlich méglich ist hierbei
eine Energiebereitstellung auf Basis jeglicher Warme- und Kalteerzeuger wie beispielswei-
se Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen, Kompressionskéalte oder Absorptionskalte. Die
prognostizierte Entwicklung des Brainergy Park macht eine mit der Bedarfsseite mitwach-
sende Energiezentrale notwendig, wodurch auch die Einbindung von zukUnftigen Erzeu-
gerkonzepten perspektivisch zu jeder Zeit gegeben ist.
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Dem Brainergy Hub kommt neben der Funktion als Energiezentrale eine weitere heraus-
ragende Bedeutung zu: Es fuhrt alle Protagonisten rund um die Ziele und Lésungen der
Energiewende zusammen. In den Laboren wie z. B. in dem geplanten Speicher-Test-
Zentrum kénnen technische Neuerungen erprobt werden. Daneben sollen Kreativ- und
Workshopflidchen Forschung und Industrie den Raum fur effektiven Know-how-Transfer
geben. Ein Boarding House ermdglicht auch die Einbindung nicht ortsansassiger Experten.
Start-ups und Kleinunternehmen aus dem Umfeld der FH Aachen, dem DLR und dem FZ
Julich, die sich erwartungsgeman ansiedeln werden, wird im Brainergy Hub zudem der
Raum und die Moglichkeit gegeben, entsprechende praxisnahe Forschung und Entwick-
lung zu betreiben und so den Transfer von Forschung in kommerzielle Anwendungen zu
erleichtern. Ausdehnungs- und Erweiterungserfordernisse all dieser Aktivitaten lassen
sich auf vielfaltige Weise im Brainergy Village verwirklichen. Der Hub wird zum Reallabor
fur jegliche Akteure rund um das Thema ,Energie”, bietet so eine einzigartige regionale
Forschungslandschaft fur Energiethemen und stellt damit ein nachhaltiges Leuchtturm-
projekt der Energiewende dar. In Form eines ,Showcase” soll das Zentralgeb&ude auBerdem
fur Besucher zuganglich sein und Energie ,erlebbar” machen. Die bestehende Energie-
versorgungsstruktur und die Einbindung technischer Neuheiten werden der Offentlichkeit
anschaulich prasentiert: Sie werden so erlebbar und nachvollziehbar als Fortschritte und
Meilensteine der Energiewende als eine der groBen gesellschaftlichen Herausforderungen
unserer Zeit.

Ein klarer, heller, monolithischer, mit Leichtigkeit schwebender Baukdrper présentiert den
Brainergy Hub selbstbewusst und gleichzeitig angenehm bescheiden. Das Erdgeschoss
mit dem Kommunikationszentrum und der Café-Bar zeigt sich transparent, offen und hell.

In den Obergeschossen binden die auBenliegenden Vertikallamellen den Baukorper ange-
nehm zusammen. Sie schaffen einerseits Sichtschutz von auBen, da sie in der diagonalen
Ansicht nahezu monolithisch wirken, und erzeugen andererseits auch eine Transparenz
von innen und ermoglichen so ein angenehmes Arbeiten in den oberen Etagen. Eine
ruhige monolithische Wirkung des Baukérpers als Einheit, die sich durch ihre Reduziertheit
jedoch gleichzeitig durch ein hohes MaB an Gestaltung in den Stadtebau einfindet, ist die
gewahlte Formsprache. Passend zur AuBenwirkung des Brainergy Hub wirkt das Geb&ude
klar strukturiert, reduziert, schlicht, funktional und dennoch mutig und dynamisch. Die
energetisch effiziente Fassade besteht aus zwei Ebenen. Die erste Ebene ist eine Glasfas-
sade, die als thermische Hulle die AuBenhaut bildet. Davor gelagert umfasst das Geb&ude
eine zweite Ebene mit vertikalen, feststehenden Blechschwertern, weiB pulverbeschichtet.
Die Schwerter stehen in einem Abstand von 1,35 m und bieten so einen uneingeschrankten
Ausblick. Die Schwerter dienen als Sonnenschutzebene. Sie bieten einen Basis-Sonnen-
schutz. Ergénzt wird dieser durch zusatzliche Raffstore-Lamellen mit Lichtlenksystem,

die Uber das BUS-System im Geb&ude gesteuert werden. Zuséatzlich ist eine individuelle
Einstellung am Arbeitsplatz méglich. Die Hille fasst das Gebaude zu einer Einheit und

halt das Pixelbild zusammen. Das Gebaude erhalt eine Fassade, die sich gleichsam der
menschlichen Haut an die klimatischen Anforderungen der AuBenwelt dynamisch
anpassen kann. Das Erdgeschoss als Sondergeschoss ist auch in der Fassade ablesbar:
Die Blechschwerter werden bis Unterkante Decke Uber Erdgeschoss gefuhrt - so spielt
sich die Erdgeschossfassade frei. Der AuBenraum flieBt in den Innenraum und verknUpft
die Grunflachen mit dem Gebaude - das Grun flieBt in die Innenhdfe. Der Sockel ist
wiederum mit den Blechschwertern verkleidet und inszeniert so zum einen zuséatzlich

das Untergeschoss und verkleidet zum anderen gleichwertig den Bereich des Unterge-
schosses. Hinter den Blechschwertern befindet sich im Sockelbereich eine geschlossene
warme-Dammverbund-Fassade. Die Fassade im Erdgeschossbereich und Sockelbereich
wird in WK 3 ausgefuhrt.
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DIE GEBAUDEENERGIESTANDARDS

In einem Energiesystem auf Quartiersebene, das einen hohen Anteil an fluktuierenden
erneuerbaren Energien aufweist, stellt auch die Energieeffizienz der Gebaude ein wich-
tiges Instrument zur Stabilisierung der Energieversorgung dar. Ebenso ist diese hohe
Energieeffizienz eine Grundvoraussetzung zur Minimierung des gesamten Energiebedarfs
und gleichzeitig einer groBtmaoglichen Deckung des Bedarfs mit regenerativen Energien.
Durch den hier in diesem Zusammenhang vorgeschlagenen Gebdudeenergiestandard wird
festgelegt, wie hoch der Energiebedarf pro Quadratmeter Energiebezugsfiache und Jahr
sein darf. Wahrend die Gebaude auBerhalb des Brainergy Village die zum Zeitpunkt der
Planung geltenden Anforderungen der Energieeinsparverordnung bzw. die Anforderungen
des in naher Zukunft in Kraft tretenden Geb&udeenergiegesetzes (GEG) erflllen mussen,
werden flr das Brainergy Village selbst Anforderungen an die Gebaude-Energieeffizienz
definiert, die zum jetzigen Zeitpunkt Uber die baurechtlich geforderten Standards deutlich
hinausgehen. Dies wirde darauf hinauslaufen, dass die Energieeffizienz aller Gebaude im
Bereich des Kerngebiets der eines Niedrigstenergiehauses entspricht. Diese Annahme ist
die Messlatte fur die weiteren beispielhaften Ausfihrungen zu Standards der Bauausfuh-
rungen unter Gesichtspunkten der Energieeffizienz. Fur den Brainergy Hub wird dabei dann
ein nochmals ehrgeizigerer Standard definiert. Ziel ist hier die Errichtung eines Netto-Null-
energiegebaudes.

"] Gebaude nach EnEV bzw. GEG
. Niedrigstenergiehaus
. Netto-Nullenergiehaus
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In Zukunft sollen Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG) zu einem neuen Gebaudeenergiegesetz (GEG) zusammengefihrt
werden. Ein Referentenentwurf hierzu sollte urspriinglich Anfang des Jahres 2017 vom
Bundeskabinett beschlossen werden und zum 01.01.2018 in Kraft treten. Die EU verpflichtet
die Mitgliedsstaaten, daflr zu sorgen, dass von 2021 an alle neuen Immobilien als klima-
freundliche ,Niedrigstenergiegebaude” ausgefuhrt werden. Fur 6ffentliche Bauten gilt die
Pflicht sogar bereits ab 2019. Die EU definiert hier den Begriff aber noch nicht eindeutig.
Aufgrund von Einwanden in Bezug auf die Wirtschaftlichkeit des vorgesehenen Standards
eines ,Niedrigstenergiegebaudes” und der bis dato nicht erfolgten Einigung im Koalitions-
ausschuss wurde das GEG noch nicht verabschiedet. Der im Referentenentwurf definierte
energetische Standard eines Niedrigstenergiegebaudes liegt auf dem Niveau eines Kfw-
Effizienzhaus 55: Der seit 01.01.2016 einzuhaltende Jahres-Priméarenergiebedarf soll um
etwa 25 % unterschritten werden, die Anforderungen an den maximalen U-Wert um etwa
10 %. Ob und wann der Niedrigstenergiegebaude-Standard fur alle Nichtwohngebaude
verbindlich eingeflhrt wird, ist momentan noch nicht zu beantworten. In der Vorausschau
auf kommende Standards wird fur die Gebaude im Brainergy Village ein Niedrigstenergie-
gebaude-Standard definiert, welcher mindestens dem jetzigen Energieeffizienzstandard
eines KfW-Effizienzhaus 55 entspricht. Niedrigstenergiegebaude sind im Verstandnis dieses
Energiemasterplans also Gebaude, die die Anforderungen fur ein Kfw-Effizienzhaus 55
nach der Energieeinsparverordnung 2009 erflllen oder noch energieeffizienter sind. Der
Jahres-Primérenergiebedarf eines KfW-Effizienzhauses 55 muss den Primérenergiebedarf
eines der EnEV 2009 definierten Referenzgebaudes um 55 % unterschreiten. Ebenso exis-
tieren Anforderungen an die mittleren U-Werte und somit an den baulichen Warmeschutz,
welche Uber die momentanen EnEV-Anforderungen hinausgehen. Der Jahres-Primar-
energiebedarf und die mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warmetbertragenden
Umfassungsfiachen des Gebaudes sind bei der Gebaudeplanung auf Basis der Energieein-
sparverordnung (EnEV) und der DIN 18599 zu berechnen.
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Grundvoraussetzung fir die Erreichung des Standards ,Niedrigstenergiegebaude”
fiir die Gebaude im Brainergy Village ist ein sehr niedriger Endenergiebedarf jedes
einzelnen Gebaudes. Hieraus ergeben sich folgende Anforderungen:

AuBenhulle mit sehr gutem Warmeschutzstandard

niedrige U-Werte der opaken AuBenbauteile (Richtwert: U<=0,2 W/m?K)
Fenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung

eine warmebrUckenarme Konstruktion der thermischen Gebaudehulle
eine luftdichte Konstruktion der thermischen Geb&udehulle

sehr niedrige SFP-Werte von Zu- und Abluftventilatoren
(dies wird vor allem erreicht durch sehr niedrige Druckverluste der RLT)

Einsatz hocheffizienter Warmerlckgewinnung mit Wirkungsgraden >75 %
Vorsehen von Speichermassen in den raumumschlieBenden Flachen
Nachtluftung zur Reduktion des Energiebedarfs fur die Kiihlung des Gebaudes

Einsatz hocheffizienter Beleuchtung (LED-Technologie) in Verbindung mit Tageslicht-
steuerung und Prasenzmeldern: FUr eine effiziente Nutzung von Warme zu Heizzwe-
cken sind moglichst niedrige Systemtemperaturen fur die Beheizung des Geb&udes
anzustreben. Dies bedingt den Einsatz von Niedrigtemperaturibergabesystemen
wie Betonkernaktivierung, Heizsegel oder FuBbodenheizung. Niedrige System-
temperaturen fUr Heizzwecke und hohe Systemtemperaturen flr Kihlzwecke sind
darUber hinaus notwendig fur die Anbindung an das zentrale Warme- und Kéltenetz.
Far die zentrale Energiebereitstellung ist als Grundvoraussetzung ein sehr niedriger
Priméarenergiefaktor anzustreben. FUr die Zielerreichung ist zuséatzlich eine Eigen-
energieproduktion notwendig. Dabei kbnnen Energieertrage aus erneuerbaren Quellen
angerechnet werden. Die Energieerzeugung muss hierbei in unmittelbar réumlichem
Zusammenhang mit dem Geb&ude erfolgen.

Die Energieerzeugung kann grundsatzlich Giber jegliche erneuerbare Quelle erfolgen,
beispielsweise:

Photovoltaik als Aufdachanlage
Fassadenintegrierte Photovoltaik

Solarthermie, auch in Verbindung mit Adsorptions- oder Absorptionstechnik
zur solaren Kélteerzeugung

Kleinwindkraftanlagen
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Von einem ,Nullenergiegebdude” spricht man dann, wenn der Energiebezug vollstandig
auf lokal erzeugten erneuerbaren Energien beruht bzw. Gber einen definierten Zeitraum
eine ausgeglichene Bilanz entsteht. Dabei sind autarke Geb&ude von ,Netto-Nullenergie
gebauden” zu unterscheiden: Wahrend autarke Gebaude den eigenen Energiebedarf zu
jedem Zeitpunkt vollstdndig durch eigene Energieproduktion decken mussen, haben Net-
to-Nullenergiegebaude einen Anschluss an externe Versorgungsnetze. Ist der momentane
Energiebedarf groBer als die Eigendeckung durch Eigenerzeugung, wird Energie von auBen
aus dem Netz bezogen. Entsprechen die Summen der jahrlichen Gutschriften durch Eigen-
erzeugung mindestens dem jahrlichen Bedarf, spricht man von einem Netto-Nullenergie-
gebadude - dieser Standard wird fUr den Brainergy Hub als Herzstlck und Markenzeichen
des Brainergy Park empfohlen. Die Bilanzierung von Energieaufwendungen im Brainergy
Hub sollte entsprechend der Anforderungen der EnEV erfolgen. Dabei kdnnen Energieer-
trédge aus erneuerbaren Quellen der Gebdudeenergiebilanz angerechnet werden.
Voraussetzungen hierfur sind, dass die Energieerzeugung in unmittelbar raumlichem
Zusammenhang mit dem Gebaude erfolgt. Da es hierflr noch kein vorgeschriebenes
Bilanzierungsverfahren gibt, sollte die Anrechnung von lokal erzeugter erneuerbarer
Energie im Rahmen der EnEV-Nachweisfihrung erfolgen. Dartber hinaus sollten Bedarf
und Erzeugung Uber ein Jahr bilanziert werden. Die Eigenbedarfsdeckung wird dabei
mindestens auf Jahresbasis ausgewiesen. Fur die Bewertung des Zentralgebaudes bezig-
lich der Erreichung der Anforderungen wird empfohlen, den nichterneuerbaren Anteil der
Primérenergie zu bewerten und dabei den deutschlandweiten Energiemix und die damit
verbundenen Priméarenergiefaktoren zu Grunde zu legen.

Bei der Planung sind die zu diesem Zeitpunkt gultigen Priméarenergiefaktoren der EnEV

zu Grunde zu legen. Fur die spatere Betriebsphase und ein Monitoring der Zielerreichung
kénnen die jeweils gultigen Priméarenergiefaktoren der dann jeweils gultigen EnEV ange-
setzt werden. Neben der Definition der zu bilanzierenden GréBen hat auch die Festlegung
des Bilanzraums einen entscheidenden Einfluss auf die Energiebilanz. Eine Bilanzierung
nach EnEV schlieBt ausschlieBlich das entsprechende Gebaude ein, also nur die direkt mit
dem Geb&ude verbundenen Energieverbrauche und die dortige Erzeugung. Miteinbezogen
werden kann die Energieerzeugung auf demselben Grundstlck des Gebdudes. Normativ
werden in der EnEV bei der Geb&udeenergiebilanz der Energiebedarf fir Heizung, Kihlung,
Laftung, Warmwasserbereitung, Beleuchtung sowie dem damit verbundenen Hilfsenergie-
bedarf bilanziert. AuBerhalb der Bilanzgrenze liegen demnach nutzungsspezifische Ener-
gieverbrduche von Verbrauchern wie Arbeitsgeraten, EDV und technischen Einrichtungen
wie Aufzligen. Diese machen einen nicht unerheblichen Teil des gesamten Energiebedarfs
aus. BezUglich der Bilanzierung gibt es zwar noch keine eindeutige offizielle Definition in
Normen und Verordnungen. In der wissenschaftlichen Diskussion ist die Ansicht allerdings
weitverbreitet, dass sdmtliche Energieverbrduche bilanziert werden sollten, also auch der
nutzungsspezifische Energieverbrauch. Es wird daher empfohlen, nicht zwischen nut-
zungsspezifischen und betriebsbezogenen Verbrduchen zu unterscheiden, sondern den
Gesamtenergiebedarf zu bilanzieren.
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Beim Netto-Nullenergiehaus entsprechen die Summen der jahrlichen Gutschriften
der Primarenergie durch die eigene Energieerzeugung mindestens dem jahrlichem
Priméarenergiebedarf. Grundvoraussetzung hierfiir ist ein sehr niedriger Endenergie-
bedarf des Gebaudes. Hieraus ergeben sich folgende Anforderungen an das Gebaude:

AuBenhulle mit Passivhausqualitat

sehr niedrige U-Werte der opaken AuBenbauteile (Richtwert: U <= 0,15 W/m2K)
Fenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung

eine warmebrickenfreie Konstruktion der thermischen Gebaudehdlle

eine luftdichte Konstruktion der thermischen Gebaudehdlle

optimierter Fensterflachenanteil (hierbei ist in Abhangigkeit der Ausrichtung der
Fassade mit einem Fensterflichenanteil zu planen, welcher das Optimum darstellt im
Hinblick auf eine Reduktion der solaren Einstrahlung im Sommerfall bei gleichzeitiger
Ausnutzung solarer Gewinne im Winterfall; ebenso ist eine hohe Tageslichtausbeute
zur Reduktion des Einsatzes klnstlicher Beleuchtung anzustreben)

auBenliegende, hocheffiziente Verschattung mit Lichtlenkung

Reduktion des Energiebedarfs der mechanischen Beltftung durch Reduktion der
Luftmengen (zum Erreichen guter Luftqualitadten ist hierbei eine Hybridldsung
anzustreben; bei dieser wird durch eine mechanische BelUftung eine Grundltftung
zur Sicherstellung einer durchgehend guten Luftqualitat umgesetzt. Bei Bedarf
kdnnen Fenster fur StoBluftung gedffnet werden)

sehr niedrige SFP-Werte von Zu- und Abluftventilatoren
(dies wird vor allem erreicht durch sehr niedrige Druckverluste der RLT)

Einsatz von hocheffizienter Warmertckgewinnung mit Wirkungsgraden von >75%
Nachtluftung zur Reduktion des Energiebedarfs fur die Kiihlung des Gebaudes
Vorsehen von Speichermassen in den raumumschlieBenden Flachen

Einsatz hocheffizienter Beleuchtung (LED-Technologie) in Verbindung mit Tageslicht-
steuerung und Prdsenzmeldern

Einsatz hocheffizienter Blroausstattung, beispielsweise Thin Clients im Bereich der
EDV (hierdurch wird der Prozessstrombedarf reduziert; gleichzeitig reduziert sich der
KUhlenergiebedarf)

Abwéarmenutzung innerhalb des Gebaudes (beispielsweise die Nutzung der Abwarme
der zentralen EDV fur Heizzwecke)

Nutzung von freier Kihlung zur Bereitstellung von Kalteenergie
(beispielsweise Uber einen dezentralen Kahlturm)

Nutzung von adiabater Kihlung

hocheffiziente Geb&udeautomation: Fur eine effiziente Nutzung von Abwéarme zu
Heizzwecken sind maéglichst niedrige Systemtemperaturen fir die Beheizung des
Gebaudes anzustreben. Dies bedingt den Einsatz von Niedrigtemperaturtbergabesys-
temen wie Betonkernaktivierung, Heizsegel oder FuBbodenheizung. Fur die effiziente
Nutzung von Kélte, welche z. B. durch freie Kihlung erzeugt wird, sind maéglichst hohe
Systemtemperaturen anzustreben. Auch hier ist der Einsatz von FlachenUbergabesys-
temen wie Betonkernaktivierung oder Kihlsegeln zu bevorzugen.
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Niedrige Systemtemperaturen flr Heizzwecke und hohe Systemtemperaturen fur Kihl-
zwecke sind auch eine Grundvoraussetzung fir die Anbindung an das zentrale Warme- und
Kaltenetz. Mit den vorherig genannten MaBnahmen zur Reduktion des Energiebedarfs wird
der Energiebezug aus dem Netz minimiert. FUr die zentrale Energiebereitstellung wird ein
sehr niedriger Primarenergiefaktor angestrebt, sodass das Gebaude einen sehr niedrigen
Primarenergiebedarf aufweist. Das Ziel Netto-Nullenergiehaus wird hiermit allerdings

noch nicht erreicht. Zwingend notwendig ist hierfur eine moglichst hohe Eigenenergie-
produktion. Dabei kdnnen Energieertrage aus erneuerbaren Quellen angerechnet werden.
FUr Nullenergiegebaude existiert fur Nichtwohngeb&ude zwar noch kein vorgeschriebe-
nes einheitliches Bilanzierungsverfahren. Anerkannt ist aber die Voraussetzung, dass die
Energieerzeugung in unmittelbar réumlichem Zusammenhang mit dem Gebaude erfolgt.
Hier wird empfohlen, die jéhrliche Bilanz der Energieerzeugung auf demselben Grundstick
des Geb&udes miteinzubeziehen. Die Energieerzeugung kann grundséatzlich Uber jegliche
erneuerbare Quelle erfolgen, beispielsweise:

Photovoltaik als Aufdachanlage
Fassadenintegrierte Photovoltaik

Solarthermie, auch in Verbindung mit Adsorptions- oder Absorptionstechnik zur
solaren Kalteerzeugung

Kleinwindkraftanlagen

Die Herausforderungen fur das Erreichen eines Netto-Nullenergiehauses steigen mit der
Anzahl der Geschosse. Bei ein- oder zweigeschossigen Gebauden mit einem spezifischen
Primarenergiebedarf eines Passivhauses ist das Ziel ,Netto-Nullenergiehaus” noch durch
die Eigenstromerzeugung Uber eine moglichst groBe Photovoltaik-Aufdachanlage erreich-
bar. Bei einer Geschossanzahl gréBer 2 ist das Ziel nur erreichbar, wenn zuséatzlich die
Stromproduktion fassadenintegrierter Photovoltaik in der Bilanz bertcksichtigt wird.

Als Nachweisverfahren fir das Netto-Nullenergiehaus wird ein anerkanntes Verfahren

zur Berechnung des Energiebedarfs des Gebaudes empfohlen. HierfUr bietet sich das im
Rahmen des EnEV-Nachweises fur Nichtwohngeb&ude angewandte Bilanzverfahren nach
DIN 19599 an. Nutzungsspezifische Energieverbrauche sind hierbei zu erganzen, sodass
der Gesamtenergiebedarf des Gebdudes nachgewiesen werden kann. Zu guter Letzt ist
fUr das Erreichen eines Netto-Nullenergiehauses ein Energiemonitoring des Betriebs
erforderlich. Zum einen werden hierdurch der Energiebedarf und die Energieproduktion
transparent gemacht und das Erreichen des Netto-Nullenergiestandards im realen
Betrieb nachgewiesen.
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Zum anderen werden durch ein Monitoring Energieeinsparungspotenziale aufgedeckt, die
durch eine Optimierung im Gebaudebetrieb gezogen werden kénnen. Bei der Planung

des Gebéaudes ist dies durch ein intelligentes Zahlerkonzept zur Erfassung aller relevanten
GréBen und die Planung einer intelligenten zentralen Gebaudeleittechnik zu bertcksichtigen.
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Mit diesem Energiemasterplan werden grundlegende energetische Anforderungen an die
Energieversorgungsstruktur und die einzelnen Geb&aude definiert. Aufgrund der Komplexitat
der zukUnftigen Energieinfrastruktur, aber auch den Geboten der Wirtschaftlichkeit und der
Akzeptanz am Markt bedarf es einer Vertiefung der Konzepte bis hin zu einer umsetzbaren
Planung. FUr den Kernbereich des Brainergy Park ist vorrausichtlich ab dem 1. Quartal 2019
daher als gestufte Vorschaltphase eine ,Energiewerkstatt” vorgesehen. In interdisziplina-
ren Teams werden Experten aus Forschung, Planung und Energiewirtschaft einerseits das
detaillierte Energiekonzept, andererseits das konkrete bauliche wie energetische Gebaude-
konzept fur den Brainergy Hub aus den unterschiedlichsten Perspektiven entwickeln. Dem
Projekt kommt dabei gerade bei diesem Schritt die selbst im européischen Vergleich auBer-
gewohnliche Dichte an einschlagigen Forschungseinrichtungen vor Ort zugute. Von Seiten
der FH Aachen haben die Fachbereiche ,Energietechnik” und ,Technomathematik” sowie
das renommierte Solarinstitut Julich, die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Brainergy
Park auf dem Campus Julich beheimatet sind, ebenso ihre dauerhafte und nachhaltige
Mitwirkung zugesichert wie das Forschungszentrum Julich mit seinem eigenen internen
LivingLab, fur das ein neuer Fachbereich ,Energy Systems Engineering” aufgebaut worden
ist. Auch der Standort Jilich des Deutschen Zentrums fur Luft- und Raumfahrt (DLR),

der zuletzt mit der kinstlichen Sonne ,Synlight” fir weltweites Aufsehen sorgte, ist Partner
des Vorhabens.

Daneben sind Fachplaner aus Energie- und Gebaudetechnik sowie Unternehmen aus
dem Energieumfeld beteiligt. In einem partizipativen, methodisch gelenkten Prozess
entstehen so die strategischen Leitplanken, die schlieBlich in die konkrete Umsetzungs-
planung minden: Gemeinschaftlich wird ausgelotet, wie die konkrete Ausgestaltung der
Netz- und Speicherinfrastruktur aussehen muss, um sie so offen und flexibel fur die
kanftigen Anforderungen wie irgend madglich zu halten und gleichzeitig wirtschaftlich
tragfahig zu gestalten.
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Die Energiewerkstatt wird im nun folgenden Entwicklungsschritt des Projekts die im Ener-
giemasterplan erarbeiteten Ansédtze und Konzepte flr eine technologieoffene Energiever-
sorgung aufgreifen, fachlich vertiefen und so ein innovatives, tragfahiges Energiekonzept
fUr das Brainergy Village und den Brainergy Hub erarbeiten, das schlussendlich in weiteren
Verfahrensschritten in eine ausschreibungsfahige Entwurfsplanung zu Uberfthren ist.

Der Teilnehmerkreis der Energiewerkstatt wird sich aus dem Umfeld der Projektpartner
zusammensetzen und dank der Akteure aus dem Forschungszentrum Julich, der Fach-
hochschule Aachen mit dem Campus Julich und dem Deutschen Zentrum fur Luft- und
Raumfahrtechnik Uber eine in diesen Kombinationsmerkmalen Uberragende Expertise im
Bereich der Energieforschung und Digitalisierung verfiigen. Angereichert wird der Kreis
durch die energiewirtschaftlichen Kompetenzen auf der Seite von Netzbetreibern und
Versorgern wie der Stadtwerke Julich und der innogy GmbH. Die AGIT, die Brainergy Park
Julich GmbH und das Technologiezentrum Julich werden erganzend umfangliches Wissen
und langjahrige Erfahrungen auf den Feldern der Regional- und Strukturentwicklung, ins-
besondere aber auch bei der Detailentwicklung von Gewerbeflachen in den Gestaltungs-
prozess mit einbringen. Sei es bei der Entwicklung zielgruppenspezifischer Immobilien
oder bei den vielfaltigen Vermarktungsstrategien und Initiativen, die ein solch komplexes
Vorhaben nun einmal erfordert.

Diesem Kernteam wird die Lenkungsaufgabe der anstehenden Ablaufe und Prozesse
zufallen. Dabei wird es ein Selbstverstandnis entwickeln mussen, gleichermaBen in die
kreative Rolle des Thinktanks bzw. Impulsgebers zu schllpfen als auch der Forderung
nachzukommen, die Lenkung und Steuerung der anstehenden Herausforderungen zu
bewaltigen. Schon die anstehende Aufgabe der Energiewerkstatt wird diese Doppelauf-
gabe widerspiegeln.

Das Werkstattverfahren bedarf aufgrund der hohen Themenkomplexitat zusatzlich auch
einer prozessbegleitenden Moderation. DarUber hinaus wird es unumganglich sein, zu ein-
zelnen Fragestellungen und Details externe fachliche Expertise hinzuzuziehen. In diesem
Teilprozess des Verfahrens wird dann letztlich ein auf energiewirtschaftliche Lésungen
ausgerichtetes Ingenieurburo die Ergebnisse des Werkstattverfahrens in einer Detailpla-
nung strukturieren und in die finale Entwurfsplanung umsetzen mussen.

Zwischen den Entwicklungspartnern herrscht Konsens, dass das Energiesystem des
Brainergy Park als technologieoffenes Reallabor konzipiert werden soll, in dem der
wirtschaftliche und fachliche Rollout von technischen Komponenten, Steuerungs- und
Abrechnungssystemen und neuen Geschaftsmodellen erprobt und abschlieBend in
marktfahige Produkte und Dienstleistungen umgesetzt werden soll. Ebenso wird im
Verlauf dieser Prozesse dann zu klaren sein, ob bzw. inwieweit die derzeitigen Marktregu-
larien geeignet sind, derartige innovativorientierte systemische Versorgungsansatze auf
Quartiersebene zu beférdern, oder ob in die Arbeit des Reallabors auch marktregulatorische
Innovationen Eingang finden mussen.
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Neben der Konfiguration des marktorientierten Innovationscharakters und der unterneh-
mensbezogenen Technologietransferausrichtung des gesamten Energieversorgungssystems
sind fur die Entwicklungsstabilitat des Brainergy Park Julich die Versorgungssicherheit und
Wirtschaftlichkeit die weiteren entscheidenden Pramissen fir die konzeptionelle Ausrichtung
der Energiewerkstatt.

Vor diesem Hintergrund werden die folgenden Frage- bzw. Aufgabenstellungen die
Arbeiten in der Energiewerkstatt pragen:

Eine sich verstetigende Konkretisierung der Grundideen auf der planerischen Ebene als
Startvoraussetzung fur die Umsetzung der erforderlichen projektspezifischen Infrastruk-
turmaBnahmen

Design einer geeigneten (Energie-)Betreibergesellschaft fir den Brainergy Park ein-
schlieBlich der Etablierung des erforderlichen sachkompetenten Gesellschafterkreises

Abgleich und Harmonisierung von Einzelinteressen der Projektpartner unter der Marke
Brainergy Park

Strukturdefinition des Versorgungsnetzes nach den MaBgaben Arealnetz oder
Offenes Netz

Entwicklung der im Bereich des geplanten Warme-, Kélte-, und Stromnetzes notwen-
digen konkreten haustechnischen Konzepte, um ein Optimum bezuglich einer hohen
Flexibilitat der Netze und der Energieerzeuger im Hinblick auf das sich auf der Zeitachse
sukzessiv entwickelnde Kerngebiet zu erreichen

Ausformung des konkreten Gebaudekonzepts fur das Zentralgebaude, das die dargestell-
ten Funktionen integriert und unter BerUtcksichtigung der energetischen Anforderungen
eines nachhaltigen Leuchtturmprojekts in Sachen Energieeffizienz darstellt.

Erarbeitung eines Vorschlags zur flexiblen Einbindung von Energiebereitstellungs-
komponenten unter unerlasslicher BerUcksichtigung wirtschaftlicher Aspekte sowie der
Einbindung zukdnftiger Betreiber

Zusammenflhrung von Netz- und Gebaudekonzept, da die im Zentralgebdude geplante
Energiezentrale und die Versorgungsstruktur des Kernbereichs nur zusammen die
neuartige innovative Energieversorgungsstruktur bilden kénnen

Komplettdigitalisierung der Energieversorgung und hierauf aufbauend Entwicklung neuer
digitaler Geschaftsmodelle

Einbindung .mitwachsender” und damit hoch flexibler Simulationsmodelle, mit denen
eine detaillierte Simulation der aktuellen Konfiguration, aber auch kinftiger Energiesyste-
me maoglich gemacht wird

Auswahl und Design eines Lastmanagements
ZukUnftige Beteiligung, Einbindung und Férderung von Start-ups und KMU

Definition der technischen Schnittstellen und Ubergabestationen an den
GrundstUcksgrenzen

Konzeption zur sinnvollen Einbindung und Dimensionierung von Komponenten,
die fur die energetische Versorgung des Kerngebiets notwendig ist

Etablierung von branchenspezifischen Dialog- und Kooperationsplattformen zwischen
Forschung und Wirtschaftsunternehmen im Umfeld der Neuen Energien

Gesellschafterkommunen
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4.4 MW Warme
4,6 MW Kilte
2,5 MW

-@

+11MW Warme
+ 1,3 MW Kilte
+0,9 MW

+0,5xe

+0,5x0,52 MW Warme
+ 0,5 x 0,62 MW Kalte
+0,5x0,39 MW

=6 MW Warme
= 6 MW Kalte
=3,6 MW
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Der Brainergy Park wird durch zwei deutlich unterscheidbare funktionale Zonen bestimmt:
Der in der Flache deutlich kleinere Kernbereich ist innovations- und energiegepragt und
wird starke Beziehungen und dauerhafte Verflechtungen zu den Forschungseinrichtun-
gen vor Ort aufweisen. Die zweite - deutlich gréBere - Zone ist ,klassisch” ausgerichtet
und fur typische Gewerbeniederlassungen und Produktionsbetriebe bestimmt, denen es
aber moglich sein soll, von den besonderen Entwicklungen im Kernbereich zu profitieren.
Hinter diesem Konzept verbirgt sich der Anspruch, dass neben den Ubergeordneten Zielen
des LivingLab und Reallabors auf den Kernflichen des Brainergy Village auch Austausch,
Transfer und Lerneffekte im gesamten Brainergy Park Verwirklichung finden kénnen.

Im Bewusstsein, dass gerade die noch ausstehende Energiewerkstatt hier noch strate-
gisch bzw. wirtschaftlich notwendige spezifische Entwicklungs- und Bauvorgaben zeigen
kann, die auch Anderungen in den stadtebaulichen Gestaltungskonzepten zur Folge haben
kénnen, skizzieren wir fur die beiden Zonen aktuell und beispielhaft als Gestaltungsvor-
schlage bis zu drei unterschiedliche Gebaudevarianten. Die viergeschossigen Gebaude im
Kern bilden einen innen liegenden Hof aus und kdnnen zum Kerngebietszentrum um eine
Dachterrasse erganzt werden. Herzstlck des Brainergy Village ist der fur sich stehende
Brainergy Hub, der als stadtebaulich-architektonisches Aushangeschild des Projekts u. a.
alle Gebaude des Kerngebiets energetisch versorgt und vernetzt. Im duBeren Bereich ent-
stehen nach diesen Vorstellungen vorrangig Gewerbebauten, die als eingeschossige Hallen
oder auch mit zuséatzlichem Verwaltungstrakt ausgebildet werden.

Gesellschafterkommunen
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BAUABSCHNITTE

Die Bauabschnitte korrespondieren im Wesentlichen

mit der Zonierung des Gewerbegebiets. Dabei erlaubt die
ErschlieBungssystematik hinsichtlich der Reihenfolge

der Bautatigkeit ein hohes MaB an Flexibilitat. Der erste
Bauabschnitt wird daher voraussichtlich mit der Bebau-
ung der Grundstticke entlang der L 241 beginnen und sich
weiter in das klassische Gewerbegebiet hinein in Richtung
Westen entwickeln. Das Brainergy Village wird u. a. wegen
der ausstehenden Energiewerkstatt noch einen langeren
Planungsvorlauf benétigen und dann zeitversetzt als
zweiter Bauabschnitt mit dem Brainergy Hub in Angriff
genommen werden. Die planerisch noch nicht integrier-
ten Areale im Nordosten des Brainergy Park kédnnen als
optionale Erweiterungsflache einbezogen und im weiteren
Projektverlauf in einem dritten Abschnitt bebaut werden.
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STRASSENSTRUKTUR -
ERSCHLIESSUNG

Die StraBenstruktur des Brainergy Park greift die bereits
bestehende Infrastruktur am Standort auf und flgt diese
zu zwei Ringen (,Loops") zusammen. Der innere Loop

(S 1) verbindet die Eingédnge des Parks und erschlieBt das
Kerngebiet des Brainergy Village. Der duBere Loop (S 2)
hingegen erschlieBt vorrangig den Norden und damit
weite Teile des klassischen Gewerbegebiets innerhalb

des Brainergy Park. Durch dieses StraBensystem wird
eine maximale Grundstudcksausnutzung bei minimaler
Verkehrsflache und somit eine ausgesprochen wirtschaft-
liche ErschlieBungsvariante erreicht. Zudem sind magliche
Erweiterungen und AnschlUsse leicht herzustellen.

%E Gesellschafterkommunen
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ERWEITERUNGS-
MOGLICHKEITEN

Bei zukUnftigem Flachenbedarf kann der Brainergy
Park in nérdlicher Richtung problemlos erweitert
werden. Das Loop-System der Verkehrsinfrastruktur
bietet sowohl am inneren als auch am auBeren Loop
einfache Anschlussmaéglichkeiten.

Bei einer spateren Erweiterung kénnte ein weiterer
Ring aufgebaut werden, der die StraBen- und Grund-
stUcksstruktur fortfuhrt.

R
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Der Brainergy Park muss aufgrund der zu erwartenden
Nutzerdiversitat ein weites Spektrum an Ansprichen
abdecken. Um optimal auf die verschiedenen Anforde-
rungsprofile reagieren zu kénnen, mussen damit auch
die GrundstucksgréBen und -anordnungen maéglichst
flexibel gestaltet sein und variable Anpassungsmaglich-
keiten eroffnen. Zu diesem Zweck gliedern sich die
GrundstUcke im Brainergy Park in vier verschiedene
GréBen: S, M, L, XL. Diese sind je nach spéaterer Belegung
aber im Einzelfall dann auch noch zu weitaus gréBeren
Einheiten zusammenschaltbar.

Die standardisierten
GrundstuicksgroBen:

S =2.500 m?-5.000 m?
M =5.000 m? - 7.500 m?
L =7.500 m?-10.000 m?
XL = ab 10.000 m?

Gesellschafterkommunen
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Den Brainergy Park soll eine gemeinsame architek-
tonische Sprache charakterisieren und auch dadurch
als eine Gemeinschaft erkennbar werden.

Im Brainergy Village wird dazu eine festgeschriebene
Baulinie vorgeschlagen, die ein einheitliches StraBen-
und Fassadenbild sicherstellen soll.

Im Randbereich hingegen wird lediglich eine Baugrenze
definiert, die eine groBe Variabilitat zulasst und somit
einem klassischen Gewerbegebiet angemessen ist.
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GEBAUDEHOHEN

Brainergy Village und Brainergy Hub werden in jeder Hin-
sicht die markanten Aushangeschilder des Brainergy Park
sein. Nicht zuletzt spiegelt sich dies in den Gebaudehdhen
und der Hierarchie der Geb&ude wider. Von daher sollen

im Brainergy Village Gebdude mit bis zu vier Geschossen
und einer Maximalhéhe von 16 m Héhe entstehen kénnen,
wie es in den Planungsbeispielen auch dargestellt wird.
Entscheidend fur diese Gliederung wird aber letztlich der
Brainergy Hub sein, dessen MaBe aber letztlich erst nach
der Architektenwerkstatt feststehen werden. Empfohlen
wird, dass dessen Hohe die Maximalbebauung der Vertika-
len im Umfeld bestimmen sollte. Nach auBen hin wird dann
die Geschosszahl abnehmend sein, um eine angemessene
Angleichung an das umliegende durch Ackerbauflachen
gepragte Landschaftsbild zu erreichen.

%«a Gesellschafterkommunen
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Die teilweise schwierigen Bodenverhaltnisse im Brainergy
Park erfordern eine angepasste Losung fur die Grund-
sticksentwasserung. Daher sind verschiedene Arten der
Versickerung vorgesehen: Die Gebaude im Park mussen auf
den eigenen GrundstlUcken entwassern. Das Oberflachen-
wasser der StraBen wird Uber ein Gefélle in seitliche Ver-
sickerungsmulden eingeleitet. Dem Brainergy Hub kommt
innerhalb des Gesamtkonzepts eine besondere Bedeutung
zu. Hier soll das Wasser sichtbar und erlebbar Uber den zen-
tralen Platz in das angrenzende Versickerungsbecken im
GrUnraum gefUhrt werden. Dies tragt zu einer gesteigerten
Aufenthaltsqualitat und damit gleichzeitig zur ambitionier-
ten Gestaltung des Brainergy Park bei.
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Der Landschaftsraum der Merscher Hohe liegt in einer sich
unmittelbar dem stadtischen Kernbereich Julichs nord-
Ostlich anschlieBender Zone, die durch eine Mischung aus
intensiver agrarischer Nutzung und landschaftsgerechter
Freiraumgestaltung gekennzeichnet ist. Dieser Spannungs-
bogen der Einbettung in den landlichen Raum erweitert

um die historische Bedeutung und den aktuellen wissen-
schaftlichen Stellenwert der Stadt entspricht der identitats-
stiftenden Marke Julichs. Der Brainergy Park soll sich unter
Beibehaltung dieser Identitat nicht nur in diese pragende
Struktur einbetten, sondern diesen Markenkern weiter ab-
runden. Hierzu kann auch die Grinraumgestaltung einen
signifikanten Beitrag leisten.

Die bestehenden Grunrédume, ein Artenschutzgebiet im
Norden sowie eine historische Obstwiese im Suden, werden
in das Gesamtkonzept des Parks einbezogen und durch
eine neu gestaltete Flache im Zentrum des Kerngebiets,
den ,Energy Garden’, vernetzt. Hier soll die Forschung er-
lebbar werden und zudem ein gemeinsamer Treffpunkt far
die Nutzer entstehen. Weiterhin werden Wegebeziehungen
zwischen den Grinraumen hergestellt, sodass die Aufent-
haltsqualitat im Brainergy Park gesteigert wird.

Gesellschafterkommunen
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Das Kerngebiet des Brainergy Park wird seinen Charakter
sehr stark durch eine erhéhte Bebauungsdichte erhalten.
Innerhalb dieses kompakten Bereichs werden Wege- und
Sichtbeziehungen geschaffen, kleine gemeinsame Platze
und Freirdume werden ausgebildet. Der Kernbereich wird
nach dem Vorbild eines Dorfes mit einem ,Dorfplatz”
gestaltet - das Brainergy Village entsteht. Der Brainergy
Hub bildet zusammen mit diesem groBzugigen Platz den
Leuchtturm des gesamten Projekts. Von hier aus findet die
Steuerung der auBergewdhnlichen und innovativen Impulse
und energetischen Besonderheiten statt, die im Energie-
masterplan beschrieben sind und die den Herzschlag bzw.
den Rhythmus der stadtebaulichen Ausformung stark
(mit)bestimmen. Zudem ist er der Treffpunkt des Dorfes,
der Ankerplatz, auf dem Nutzer, Besucher, Mitarbeiter

und Studierende, aber auch die Menschen aus Julich und
der Region voller Neugier und Wissbegierde zusammen-
kommen, um miteinander und voneinander zu lernen, sich
auszutauschen oder einfach nur zu entspannen.

Der Brainergy Hub selbst ist dabei auf 7.000 m? Nutzflache
ein Abbild der Multifunktionalitdt des Gesamtkonzepts:
innovative Energiezentrale, digitales Herz des Reallabors,
Schnittstelle zwischen Wissenschaft und Forschung
einerseits sowie Mittelstand, Dienstleistung und Handwerk
andererseits, Begegnungs- und Fortbildungsstatte des
praktischen Lernens, didaktisches Zentrum der Region far
den Dialog mit den Burgerinnen und Burgern.
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VERKEHRSPLANUNG

AUSSERE ERSCHLIESSUNG

Ein wesentlicher Standortfaktor fur den Brainergy Park sind die ausgezeichnete Uberre-
gionale Verkehrsanbindung sowie die unmittelbare Nahe zur FH Aachen, Campus Julich.
Das Entwicklungsgebiet liegt nordlich der Kernstadt von Julich zwischen der BAB A44 im
Westen und der L 241im Osten. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt am 6stlichen Gebiets-
rand Uber einen neu zu schaffenden direkten Anschluss an die L 241 und zuséatzlich am
sUdwestlichen Gebietsrand direkt von der GemeindestraBe Von-Schéfer-Ring aus.
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Insbesondere fur die Uberregionale Anbindung im Kfz-Verkehr ist der direkte Anschluss

an die L 241 mit der Verbindung zur B 55 und weiter zu der ndchstgelegenen BAB-ANn-
schlussstelle Julich-0st (A 44) wesentlich. Weitere Verbindungen bestehen Uber die B 55
zur BAB-Anschlussstelle Bergheim (A 61) oder von dort der B 477 folgend zu der BAB-An-
schlussstelle Elsdorf (A 4). FUr den direkten Anschluss des Brainergy Park an die L 241
(Merscher Hohe) wird aufgrund der fehlenden GrundstUcksverflgbarkeit hier nur ein An-
schluss als LSA-Knoten in Verbindung mit einer baulichen Geschwindigkeitsbremse fir den
von Norden kommenden Verkehr moglich sein.

Die klassifizierten StraBen in der Umgebung weisen gemaR den Daten aus der Bundesver-
kehrswegezahlung 2015 Verkehrsmengen auf, die einer geplanten Ansiedlung an dieser
Stelle wohl nicht entgegen stehen durften. Belastbare Aussagen zum Verkehrsaufkommen
sowie zur verkehrstechnischen Bemessung der Anschlussknoten sind aber erst im Rahmen
eines Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan moglich.
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OFFENTLICHER PERSONENVERKEHR

Mit der Rurtalbahn (RB 21) ist ein leistungsfahiges Verkehrsangebot im Offentlichen Per-
sonenverkehr grundsatzlich vorhanden. Zukinftig steht neben den beiden Haltepunkten
Julich-Nord und Julich-Broich die neue Haltestelle Julich-An den Aspen zur Verflgung.

Mit einer Luftlinienentfernung von ca. 750 m ist diese fuBlaufig vom Brainergy Hub erreich-
bar. Die anderen beiden Haltepunkte sind fur die Fahrt mit dem Fahrrad gut geeignet und
kdnnten durch ein entsprechendes Angebot an hochwertigen Fahrradabstellanlagen und
einem Angebot an Leih-Pedelecs wirksam unterstutzt werden.

Die in Julich heute verkehrenden Buslinien sind dagegen, zumindest bei ihrer derzeitigen
LinienfUhrung, als Verkehrstrager nicht geeignet.

OFFENTLICHER PERSONENVERKEHR } ‘“‘{:‘\
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RADVERKEHRSNETZ

FAHRRADVERKEHR

Eine fUr den Alltagsverkehr taugliche Radverkehrsinfrastruktur ist heute nur rudimentér
vorhanden und sollte bezlglich der wesentlichen Ziele (Haltepunkte der Rurtalbahn,
Fachhochschule und Stadtzentrum Julich) erganzt werden, um hier insbesondere fur

die Beschéftigten am Standort ein nutzbares alternatives Verkehrsangebot zu schaffen.

Ein Anschluss an die in Planung befindlichen Radschnellwege in der Region wére
winschenswert.
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Aufgrund der Distanzen wird der FuBgéangerverkehr allenfalls zwischen Brainergy Park und
der Fachhochschule eine wenn auch untergeordnete Rolle spielen kdnnen. Voraussetzung
ist aber auch hier der Ausbau der Infrastruktur (Gehwege, Beleuchtung, Querungshilfen).

achen,
L 241 Campus
Julich
# "
& i - ae "
< - E s
i 1 & r
£ v " e - 2
Merscher v o : by l_;‘
Hohe \ . ’ I pg,

Die StraBen innerhalb des Brainergy Park erhalten Uberwiegend einen einheitlichen Quer-
schnitt mit einer Breite von 19,50 m (3,00 m Versickerungsmulde, 3,50 m Seitenraum, 6,50
m Fahrbahn, 3,50 m Seitenraum, 3,00 m Versickerungsmulde). Nur im Eingangsbereich von
der L 241 sowie im Bereich der ersten GrundstUcksreihe entlang der L241 wird der Quer-
schnitt um zusétzliche 3,50 m aufgeweitet und um Abbiegefahrstreifen bzw. Liefer- und
Ladestreifen ergénzt. Die Breite betragt in diesen StraBenabschnitten dann 23,00 m (3,00
m Versickerungsmulde, 3,50 m Seitenraum, 10,00 m Fahrbahn, 3,50 m Seitenraum, 3,00

m Versickerungsmulde). Die Anbindung der Grundsticke erfordert dabei immer auch eine
Uberfahrt der Versickerungsgraben.

Innerhalb der 3,50 m breiten Seitenrdume sind Baumstandorte mit begehbaren Baum-
scheiben vorgesehen. Die verbleibenden Restbreiten erlauben eine Ausschilderung als
Gehweg, Radfahrer frei. Auf diese Weise hat der ,sichere Radfahrer” die Mdglichkeit, in
der Fahrbahn gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr zu fahren, wéhrend der ,nicht so sichere
Radfahrer” den Seitenraum gemeinsam mit dem FuBgénger benutzen darf. Fur den Kern-
bereich des Brainergy Park ist zur Unterstutzung der thematischen und stadtebaulichen
Ambitionen eine besondere Gestaltung der ErschlieBungsanlagen geplant. Hier wird der
.normale” StraBenausbau zugunsten einer hochwertig gestalteten linearen Platzflache
aufgelost.
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Versickerungsmulde Seitenraum
3.00m 3.50m
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Der ruhende Verkehr wird im Brainergy Park ausschlieBlich auf dem eigenen Grundstick
untergebracht; éffentliche Stellplatze im StraBenraum werden hier ganz bewusst nicht
vorgesehen. Bei der Anordnung der Stellplatze auf den einzelnen Gewerbegrundstticken
sollten nach Maglichkeit einheitlich und gut sichtbar platziert Elektro-Lademadglichkeiten
angeboten werden. Qualitativ hochwertige und Uberdachte Abstellanlagen fur Fahrrader/
Pedelecs vor oder gut zuganglich im Gebaude fur Beschaftigte und Besucher sollten das
Angebot erganzen. FUr den Brainergy Hub sollte ein besonderer zeichensetzender Stan-
dard gelten: hier gibt es mehrere Optionen, die in Wechselwirkung mit einem zu erstellen-
den hochbaulichen ,Testentwurf” zu diskutieren und zu konkretisieren sind. Diese kénnen
dann auch als Vorgaben/Bindungen fur die Architekturwerkstatt dienen. Der ruhende
Kfz-Verkehr sollte, soweit es sich um normale Verbrennungsmotoren handelt, auf einem
Parkplatz oder in einer kleinen Parkpalette auBerhalb des Brainergy Hub-Grundstucks -
verbunden mit einem FuBweg - untergebracht werden. Eine Méglichkeit stellt hierflr das
angrenzende GrundstUlck im Stdosten dar. Hier kdnnten auf einer Grundfiache von etwa
7.000 m? bis zu 250 Stellplatze ebenerdig realisiert werden. Nutzerabhangig sind davon
80 bis 120 Stellplatze fur den Brainergy Hub vorzusehen. Zum Brainergy Hub durfen nur
Kfz mit Elektro-/Hybrid-Antrieb fahren. Diese werden im Untergeschoss in besonderem
hellem/farbigem/freundlichem Ambiente untergebracht (,Premium-Parken”). Die Moglich-
keiten einer Unterbringung von Pkw-Stellplatzen ist - wiederum entwurfsabhangig - in
Teilen des Erdgeschosses, im Souterrain oder einem Untergeschoss denkbar.

Zur Kaschierung der Ein- und Ausfahrt sind eine Gelandemodellierung und Teilabdeckung
im Zuge der Freianlage um das Gebaude, die Nutzung der Geb&udedurchfahrt oder ein Tor
in der Gebaudehulle denkbar. Die Anzahl der notwendigen Pkw-Stellplatze ist ganz erheb-
lich von der Nutzer-Struktur sowie dem ,Betrieblichen Mobilitdtsmanagement-Konzept”
abhangig und kann zum jetzigen Zeitpunkt nur ungentgend beziffert werden.

Es ist daher sinnvoll, Strukturen zu wéhlen, die in Teilen auch veréanderbar und an zukinf-
tige Nachfragen anpassbar sind (Raume, die auch andere Nutzungen zulassen, Parkpalet-
ten, die erweiterbar oder auch rlckbaubar sind). Im Brainergy Hub sind auch Leihangebote
von unterschiedlichen Elektro-Fahrzeugen zur Nutzung gemé&B den Regeln des ,Betrieb-
lichen Mobilitdtsmanagement-Konzepts” - bewusst in Szene gesetzt” - untergebracht.
Ergdnzend kénnte man auch das Leihangebot von unterschiedlichen Elektro-Fahrzeugen
- wiederum bewusst ,in Szene gesetzt” - in den Freianlagen um das Gebaude platzieren in
Verbindung mit einer futuristischen Uberdachung mit integrierter Photovoltaik-Ladeoption
oder Solarcarports. Fur die Unterbringung des ruhenden Kfz-Verkehrs im Untergeschoss
bieten sich verschiedene Méglichkeiten an:

Konzeption eines Geb&udes mit Hochparterre und Parken auf Ebene -1/2 (frei bellftet,
quasi ebenerdiger Zugang fur Pkw und Fahrrad/Pedelec in der Fassade oder von der
Gebaudedurchfahrt aus)

Konzeption eines Gebaudes mit Hochparterre und einem multifunktional nutzbaren
hohen Untergeschoss (ca. 5,00 m lichte Hohe). Da die notwendige Anzahl an Stell-
platzen fur die Zukunft nur schwer abschatzbar ist, bietet sich eine bauliche Lésung
an, die auch eine Nachnutzung erméglicht. Hier konnte in Teilbereichen mittels einer
eingestellten Ebene in zwei Etagen Ubereinander geparkt werden (selbstfahrend oder
auch vollmechanisch)

Die Rampenanlage kénnte in der Durchfahrt des Gebaudes integriert werden. Das
Thema Fahrrad-/Pedelec-/Elektro-Roller-Stellplatze sollte in jedem Falle im Geb&aude
selbst (mdglichst im Erdgeschoss oder im Souterrain) in hochwertiger Form und mit
den entsprechenden Zusatzeinrichtungen untergebracht werden. Ein weiteres Thema
ist die Ver- und Entsorgung sowie die Anlieferung. Auch diese sollte beim Brainergy
Hub Uberdurchschnittlichen gestalterischen Ansprichen und Funktionalitaten ge-
ndgen.
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PARKFLACHE
(ca.7.000 m?)
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Ein ganzheitliches und zukunftsweisendes Mobilitdtsmanagement-Konzept (auch mit
Pooling-/Sharing- und Leih-/Mietangeboten fur Pkw und Zweirader mit Hybrid-/Elektroan-
trieb und vielen weiteren Angeboten und Hilfestellungen) sollte prinzipiell Teil des Brainergy
Park-Gesamtkonzeptes sein. Andererseits liegt der Standort aber eben doch recht peri-
pher und wird auch auf Dauer nicht in ausreichender Qualitat und direkt an das Netz des
offentlichen Verkehrs anzubinden sein. Insofern wird der motorisierte Individualverkehr hier
dauerhaft eine wichtige Rolle spielen. Dennoch kann ein durchdachtes und mit dem Willen
einer nachhaltigen Umsetzung hinterlegtes ,Betriebliches Mobilitdtsmanagement-Kon-
zept” auch hier einen Beitrag zur nachhaltigen Mobilitat leisten. Neben der Darstellung von
potenziellen MaBnahmen im Rahmen eines betrieblichen Mobilitdtsmanagements (z. B. die
Forderung von Fahrgemeinschaften, die EinfUhrung eines vollsténdig arbeitgeberfinanzier-
ten Job-Tickets, die Bereitstellung von individuellen und standortbezogenen Verkehrsinfor-
mationen) stellen in diesem Zusammenhang qualitativ hochwertige, witterungsgeschitzte
und sichere Fahrradabstellanlagen einen Schwerpunkt des Konzepts dar.
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Die Bereitstellung von SchlieBfachern, Duschen, Umkleiden
mit abschlieBbaren Spinden, elektrischen Ladestationen,
firmeneigenen ,Pedelecs und E-Bikes" oder die Integra-
tion von Fahrradverleihstationen sind weitere potenzielle
MaBnahmen, zuséatzliche Anreize fur die Beschaftigten

zu schaffen, nicht mit dem Pkw sondern mit dem Fahrrad
oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zur Arbeit zu fahren.
Ein Modell der Stadt Offenburg, die Mobilitatsstationen der
Firma ,Andre Stocker Design’, kann hier als Vorbild dienen.

Es handelt sich dabei um ein modulares System, in dem die
oben beschriebenen Funktionen integriert werden kénnen
und das gut sichtbar auf den Grundstucken platziert wird.
Vorstellbar ist, ein Ideenwettbewerb/Studentenwettbewerb
fUr ein solches System auszuloben, dessen Ergebnisse
ausgestellt werden, um die Akzeptanz der Offentlichkeit zu
steigern.
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DarUber hinaus sollen sowohl fur Arbeitnehmer und Pendler wichtige Orte in der Umge-
bung wie etwa die FH Aachen oder die geplante Haltestelle der Rurtal-Bahn durch eine
Elektrobuslinie an den Brainergy Park angebunden als auch im Park selber eine solche
Linie eingerichtet werden, die unnétige Wege mit dem Pkw vermeidet und konsequent wie
nachhaltig zum Image des Brainergy Park beitragt. Spannende Beispiele hierfur sind die
.e.G0"-Modelle von Prof. GUnther Schuh der RWTH (direkte Nahe zum Standort) oder auch
die autonom fahrenden Elektrobusse ,Olli" von Local Motors in Berlin sowie ein Modell der
Deutschen Bahn in Bad Birnbach. Neben der Férderung des Umweltverbundes sollten
zudem die Potenziale des ,Car-Sharings” und/oder von firmeneigenen Elektro-Pool-Fahr-
zeugen genutzt werden, um auch den Beschaftigten, die taglich mit dem Rad oder den
offentlichen Verkehrsmitteln zur Arbeit kommen, die Méglichkeit zu geben, tagstber wah-
rend der Arbeitszeit sowohl Dienstfahrten als auch Fahrten fur private Erledigungen (z. B.
Arztbesuche, Verwaltungstermine, Einkaufe..) durchfihren zu kdnnen.

F " Mit finanzieller Unterstitzung der Gesellschafterkommunen
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JEDER BESCHAFTIGTE DES BRAINERGY PARK:

hat Anspruch auf ein arbeitgeberfinanziertes Job-Ticket

erhélt Zugang zu einer speziellen Mobilitats-App, um seine geschéaftlichen und
privaten Fahrten im Sinne einer nachhaltigen Mobilitadt besser organisieren zu
kénnen

hat kostenlosen Zugang zu besonderen Dienstleistungen (Paketzustellung..), die ge-
eignet sind, unnétige Kfz-Fahrten zu verhindern und damit einen Beitrag zur Energie-
einsparung zu leisten

WER REGELMASSIG MIT FAHRRAD/PEDELEC ODER
OFFENTLICHEN VERKEHRSMITTELN ZUR ARBEIT KOMMT:

kann bei Bedarf die Moglichkeit haben, kostenlos auf Elektro-Pool-Fahrzeuge
zurUckgreifen zu durfen

kann sein Fahrzeug dort kostenlos aufladen

WER SICH REGELMASSIG EINER FAHRGEMEINSCHAFT ANSCHLIESST:

kann fUr den Weg von und zur Arbeit kostenlos auf Elektro-Poolfahrzeuge
zuruckgreifen

kann sein Fahrzeug dort kostenlos auflfaden
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Mit finanzieller Unterstltzung der

Landesregierung Nordrhein-Westfalen

Ziel der Planung des Brainergy Park ist es, ein Gewerbegebiet zu entwickeln, das nicht
ausschlieBlich rein funktionale Aspekte berUcksichtigt, sondern darUber hinaus u. a. den
Eingriff in den Naturhaushalt auf ein akzeptables Minimum reduziert. Aspekten wie dem
Stadtklima und dem Wasserhaushalt sollen dabei ein ebenso hoher Stellenwert eingerdaumt
werden wie der Schaffung von vernetzten Grinsystemen, die gleichzeitig mit einem attrak-
tiven Aufenthaltscharakter aufwarten.

Das topographisch nur leicht bewegte Gelande, das nach Norden hin ansteigt, besteht
derzeit zum gréBten Teil noch aus ackerwirtschaftlich genutzten Flachen mit einem
geringen Anteil an Weideland. Nennenswert strukturiert wird das Geldnde ausschlieBlich
von kleineren waldartigen Parzellen, Feldgehdlzgruppen, einer knapp einen Hektar groBen
Obstwiese sowie einzelnen Abschnitten von Baumreihen mit lebensraumtypischen Baum-
arten. Soweit moglich sollten diese gliedernden Landschaftselemente erhalten bleiben und
in das neue Gebiet integriert werden. Dies gilt insbesondere fur die Obstwiese, einzelne
gréBere Baume und die Waldpartien. Die Obstbaumpflanzung ist unbedingt zu erhalten,
sollte jedoch wegen des recht hohen Pflegeaufwandes nicht erweitert werden. Erganzende
Baumpflanzungen waren z. B. mit deutlich pflegeextensiveren Walnussbdumen maglich;
diese sollten aus MaBstabsgrinden jedoch einen ausreichenden Abstand zu den Be-
standsbaumen aufweisen.

Gesellschafterkommunen
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Der gesamte Brainergy Park sollte zur Einbindung in die umgebenden, weitgehend offenen
Feldfluren mit einer Abpflanzung umrandet werden. Es handelt sich hier um einen mehrere
Meter breiten Wiesenstreifen, der durch gruppenartige Anpflanzungen von Stréauchern
(Haselnuss, Heckenrosen, WeiBdorn...) und Baumen (Hainbuche, Stieleiche, Feldahorn) ge-
gliedert wird. Es ist eine 70-prozentige Deckung zu den bebauten Bereichen anzustreben.
Der Rahmen kann umlaufend mit einem einfachen Wegenetz ausgestaltet werden, was
eine deutliche Erhdhung der Nutzbarkeit bewirkt.
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GRUNE INSELN

Das Gewerbegebiet erlaubt die Einflechtung von groBflachigen griinen Inseln,

die unterschiedliche Funktionen Gbernehmen kénnen:

) Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser

) Flachen zur Naherholung oder zum Aufenthalt im Freien

) Flachen zur Anreicherung des Naturhaushalts, also Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
) Windschutz zur freien Landschaft

Die Leitbaumarten entsprechen dem der genannten Rahmenpflanzung. Alle griinen
Inseln sollten wenn irgend mdglich mit dem grinen Rahmen und den Alleen verknUpft sein

(Biotopverbund).
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Im Umfeld des Brainergy Park befinden sich rudimentare Radwege, die u. U. zuklnftig
weiter ausgebaut werden. Um Alternativen zur ErschlieBung mit dem Fahrzeug zu ermég-
lichen, sollten die das Gebiet tangierenden Radwege unabhéngig von ihrem derzeitigen
Ausbauzustand im Gebiet selbst schon einmal fortgefthrt werden. Die Strukturierung des
Gebiets mit Grinen Inseln und verbindenden Grinzigen ist eine gute Grundlage zur Ent-
wicklung eines internen Wegesystems, das Uber die reine ErschlieBung hinaus auch fur die
aktive Erholung (Spazieren, Joggen...) geeignet ist. Derartige Wege kdnnen durch kleine
Pausenorte mit Aufenthaltsangeboten (Bénke, Tische, Liegen...) eine Gliederung erfahren.
In Ausnahmefallen kdnnen hierzu auch die straBenbegleitenden Gehwege mit genutzt
werden.

Mit finanzieller Unterstltzung der
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STRASSENRAUMGESTALTUNG

Die StraBen erhalten durch Verwendung unterschiedlicher markanter Baumarten
eine Hierarchisierung.

) Der zentrale ErschlieBungsbogen von der L 241 (Merscher Hohe) zum
Von-Schéfer-Ring erhélt eine alleenférmige Begleitung in Form von saulen-férmigen
Eichen (Quercus robur fastigiata ,Typ Koster”), dem aufgrund seines schlanken
Wuchses préagnantesten Baum, der im Gebiet vorgesehen ist.

) Die Fortfuhrung der RingstraBe in Richtung Norden erhélt eine alleenférmige
Begleitung in Form von Silberlinden (Tilia tomentosa ,Brabant”).

) Der gesamte Sonderbaubereich wird mit rotlaubigen Baumen (z. B. Ahorn) akzentuiert,
seine besondere Bedeutung wird so hervorgehoben. Die restlichen kurzen StraBen-
abschnitte erhalten eine Bepflanzung mit Spitzahornbdumen (Acer platanoides
,Emerald Queen"), die sich durch ihren schmalkronigen Wuchs abheben.
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Die StraBen erhalten beidseitig ca. 1,50 m breite Bankette bzw. Trennstreifen, die sich fir
die Anpflanzung der B&dume eignen. Daneben schlieBen sich Mulden zur Entwésserung
(siehe Punkt Regenwassermanagement) an, einseitig von einem integrierten Rad-Gehweg
getrennt. Um insbesondere FuB- und Radbewegungen im Kernbereich zu férdern, ist hier
ein Profil mit beidseitigen Bewegungsmaoglichkeiten vorgesehen.

Gesellschafterkommunen
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Zufahrten bzw. Zuwegungen in Gewerbegebieten kommt eine hohe Bedeutung zu. Sie sind
sozusagen deren Visitenkarte, weil sie den ersten Eindruck von der Anmutung des Gesamt-
gebiets pragen. Aus diesem Grund sollten hier gestalterisch hohe MaBstabe angesetzt
werden. Die Zufahrten sollten eine Offenheit vermitteln und gleichzeitig auch Informations-
trager sein. Es wird von daher vorgeschlagen, sémtliche Zufahrten in den Brainergy Park
mit Gruppen von pragnanten Sauleneichen (Quercus fastigiata .Typ Koster”) zu markieren
und daruber hinaus an diesen markanten Punkten préagnantes und gleichzeitig optisch
attraktives Informationsleitsystem zu implementieren.
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Die zentrale Platzflache im Brainergy Village wird mit dem Brainergy Hub von einem be-
sonderen Bau mit Strahlkraft fUr das gesamte Areal des Brainergy Park bestimmt. Der

Platz dient in erster Linie als Orientierungs- und Treffpunkt, kann nur in sehr begrenzten
Ausnahmefallen auch mit Fahrzeugen gequert werden. Um dem Platz besondere Aufent-
haltsqualitaten zu verleihen, wird die nordwestlich und sudéstlich angrenzende Struktur
der griinen Inseln bis in die Platzfliche hinein fortgefihrt. Eine nordwestlich angrenzende
Regenwassermulde mit teilweisem Daueranstau kann das Dachflachenwasser des Zentral-
gebaudes aufnehmen und erhéht gleichzeitig den Aufenthaltswert.

' "~ Mit finanzieller Unterstitzung der
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REGENWASSERMANAGEMENT

Die Oberflachen der StraBen werden beidseitig Uber seitlich angeordnete Graben bzw. Mul-
den entwassert. Je nach Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden kénnen die Gra-
ben auch zu extern angeordneten Mulden gefthrt werden, an denen dann die Versickerung
stattfindet. Die privaten befestigten Flachen (Vorplatz, Stellpldtze) sowie die Dachflachen
werden jeweils auf den eigenen GrundstUlcken versickert. Hierzu kédnnen je nach oértlichen
Gegebenheiten (Platz, Durchlassigkeitsbeiwert, Grundwasserstand...) Mulden oder Rigolen
Verwendung finden. Durch Schaffung von Dachbegrinungen lasst sich die anfallende
Niederschlagsmenge deutlich reduzieren. Zudem sorgen grtne Déacher fur eine deutliche
Verbesserung des Kleinklimas.
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Das Erscheinungsbild eines Gewerbegebiets hangt in nicht unerheblichem MaB von der
Art der Einfriedung der privaten GrundstUcke ab. Es ist zu erwarten, dass die Baukdrper der
einzelnen Firmen sehr heterogen ausfallen, was das Gesamterscheinungsbild des Brainer-
gy Park durchaus in Mitleidenschaft ziehen kann, und dem man, wo méglich entgegen-
wirken sollte. Auf der Landschaftsseite bindet der ,griine Rahmen" bereits die baulichen
Strukturen in das Landschaftsbild ein. Es wird fir den Innenbereich empfohlen, den Firmen
eine Vorgabe zu erteilen, die an die 6ffentlichen StraBen angrenzenden Flachen mit einer
geschnittenen Hecke zu versehen (H6he mindestens 1,20 m). Die Auswahl der Hecken soll-
te beschrankt sein auf wenige Arten (z. B. Buche, Hainbuche, Eibe, WeiBdorn, Feldahorn).
Auf diese Weise entsteht von den inneren ErschlieBungsstraBen aus gesehen im gesamten
Erscheinungsbild des Brainergy Park ein ,naturlicher Puffer” zu den heterogen bebauten

GrundstUcken.
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Zahlreiche der zuvor aufgefiihrten MaBnahmen sind
bereits dazu geeignet, die 6kologische Qualitat des
Brainergy Park im Vergleich zu konventionellen Ge-
werbegebieten deutlich zu steigern. Es bestehen noch
weitere Méglichkeiten:

Verwendung von katalytisch wirksamen Betonpflaster-
flachen (Integration von Titanoxid in die Oberflache):
Ein Teil der 6ffentlichen Flachen (Gehweg- und Platz-
flachen) wird mit Betonoberflachen befestigt werden.
Katalytisch wirksame Materialien sind in der Lage,
schéadliche Stickstoffoxide in unbedenkliche Bestand-
teile umzuwandein.

Schmale Wege in den Grinzonen kénnen in die
seitlichen Rasen- bzw. Wiesenflachen entwassert,
Platzflachen sollten mit wasserdurchléssigen Beton-
pflastersteinen befestigt werden. Auf diese Weise
erubrigt sich die Erstellung eines Wege-Kanalnetzes,
was Kosten spart und gleichzeitig den Grundwasser-
haushalt positiv beeinflusst.

Der Bau von Gewerbegebieten ist in der Regel mit
einem hohen energetischen Aufwand fur den Abtrans-
port von Erdmassen verbunden. Anfallende Erdmassen
(Aushub Fundamente, StraBenaushub...) werden oft
zu weit entfernten Deponien gefahren, was mit nicht
unerheblichen Emissionen verbunden ist.

Durch die Notwendigkeit der Erstellung eines Larmschutz-
walls im Slden des Brainergy Park (zu den Gehéften hin)
besteht die Méglichkeit, den Wall in Richtung Norden zu
verbreitern und hier anfallende Bodenmengen aus dem
Gebiet selbst zu deponieren. Wahrend der nach auBen
weisende Wall bereits zu Beginn der MaBnahme fertig
gestellt und auch bepflanzt werden kann, kénnte der zum
Brainergy Park weisende Teil mit der Entwicklung des Ge-
bietes wachsen und so langere Zeit als Deponie fungieren.
Insbesondere Gewerbegebiete tragen in erheblichem MaBe
zur sogenannten Lichtverschmutzung bei, die besonders
den Lebensraum von nachtaktiven Tieren beeintrachtigt
und indirekt ganze Okosysteme schadigen kann. Durch die
gezielte Auswahl von StraBenleuchten kann daftr Sor-

ge getragen werden, dass Licht wirklich nur notwendige
Bereiche ausleuchtet und nicht etwa in die Atmosphare
abstrahlt. Auch kann in den Nachtstunden die Beleuch-
tungsstéarke heruntergefahren werden, im besten Fall sogar
mit Bewegungssensoren versehen werden.
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Die Streuobstwiese im suddstlichen Abschnitt des Brainergy Park stellt an diesem Ort ein
kulturhistorisch bedeutsames Element in der ansonsten relativ wenig strukturierten Land-
schaft dar. Derartige Obstwiesen gehdren zu den am starksten gefahrdeten Biotopen in
Mitteleuropa. Sie sind ein wichtiger Lebensraum fur Vogel und GliederftBer wie Insekten
oder Spinnen. In der Regel finden sich auch in der Krautschicht von Streuobstwiesen arten-
reiche Pflanzstrukturen. Aus all diesen genannten Grinden, aber auch weil Streuobstwie-
sen eine hohe asthetische Landschaftsbildfunktion zukommt, sollte diese erhalten und in
das Gesamtgeflige des Brainergy Park integriert werden. Da sich das Brainergy Village mit
dem Brainergy Hub unmittelbar anschlieBt, ist dies auch problemlos umzusetzen. Es wird
vorgeschlagen, die Obstwiese weitgehend freizustellen, d. h. mit einem ausreichenden
Freiraum ringsum zu versehen, sodass die Bdume auch von weitem optisch wirken kénnen.
Der den Kernbereich umfassende und teilweise durchquerende FuBweg, der fur kurze
Aufenthalte im Freien geeignet ist, wird diagonal durch die vorhandene Obstwiese hin-
durchgefUhrt. Ein kleines Sitzplatzangebot unter den Bdumen erméglicht das unmittelbare
Erleben der Qualitédten der Obstbaumwiese. Die Wirkung der Streuobstwiese, die insbeson-
dere in der BlUtezeit im Mai besonders ausgepragt ist, kann durch einfache landschaftsge-
stalterische Mittel gesteigert bzw. verlangert werden: Die Pflanzung von 10.000 frihblU-
henden Fruhjahrs-Geophyten wie beispielsweise Wildnarzissen sowie von gleich vielen
herbstblihenden Krokussen auf exakt der Umrissflache der Streuobstwiese stellt eine
Initialpflanzung dar, die sich aufgrund der Verwilderung der genannten Pflanzen zukunftig
noch steigert. Ergebnis ist ein intensiver BlUtenaspekt im Marz/April, also vor der eigent-
lichen ObstbaumblUte, sowie im September/Oktober zeitgleich mit dem Fruchtbehang.
Denkbar ware auch, die Obstwiese durch Hinzuflgung von Skulpturen ganzjéhrig attrakti-
ver zu machen. Durch die geplanten MaBnahmen kénnte die Wiese zu einem elementaren
Bestandteil des Brainergy Park werden.
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DIE BESONDERE BRAINERGY IDENTITAT

Ein einheitliches einzigartiges Gesamtdesign représentiert die Identitat des Brainergy
Park. Der kleinteilige Charakter des Brainergy Village schafft ein Gemeinschaftsgefuhl, das
Austausch und gegenseitige Unterstitzung anregt. Dies gilt in besonderer Weise fur den
Brainergy Hub:

Innovation, Offenheit und Partizipation prégen ein einladendes, dynamisches und asthe-
tisch mitreiBendes Gebaude. Neue Technologien, Transparenz, Gemeinschaftsflachen und
-angebote spiegeln das im Gebadude selbst, aber auch in den erganzenden Freirdumen der
unmittelbaren Umgebung wider. Klare Strukturen schaffen Orientierung und gewahren ein
schnelles, reibungsarmes und sich verstetigendes Miteinander in den vielfaltigen Koopera-
tionsanséatzen auf den unterschiedlichsten Ebenen.
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Der konzeptionelle Grundgedanke, kluge Képfe, Innovatoren und Revolutionare neuer
Technologien an einem Ort zu vereinen, birgt den permanenten Vorteil des schnellen
Austauschs, der gegenseitigen Unterstlitzung und einer knisternden Atmosphére voll
Neugier und Inspiration. Und dies bleibt nicht auf den Brainergy Hub beschrankt; die
gesamte Grundstruktur des Brainergy Park soll mit seinem Klima des innovativen Auf-
bruchs mit dazu anregen. Enthusiasmus, Passion und Experimentierfreudigkeit werden
innen vorgelebt und als Botschaft nach auBen getragen. Es entsteht eine Grundmelodie
eines unbeschwerten und kommunikativen Ohrwurms, der in jeder seiner Strophen wie
selbstverstandlich den Refrain des Networkings wiederholt; denn Vernetzung und Ko-
operation bestimmen den Sound des Brainergy Park, dessen Komponisten und Arrangeure
an den entscheidenden Instrumenten im Brainergy Hub sitzen. Und so ist auch diese
Network-Sinfonie ein besonderes Merkmal des Brainergy Park, das mithilft, intelligent und
harmonisch zugleich Regional- und Energiewirtschaft zu starken.
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Der Brainergy Hub reprasentiert einen Ort des Wissens, der Innovation und der Begegnung.
Dies soll sich auch in den Besonderheiten der Architektur und der technischen Ausstat-
tung widerspiegeln. Der Hub bildet das Herzsttick des Brainergy Village. Er ist Anlauf- und
Kommunikationsmittelpunkt des gesamten Parks. Ein wesentlicher Nutzungsschwerpunkt
innerhalb des Gebaudes wird dabei wie im gesamten Brainergy Village auf den Themen-
feldern der Neuen Energien und der Digitalisierung liegen und dadurch regionale Talente in
der Region halten und Uberregionale bzw. internationale Forscher mit ihrem Innovations-
potenzial anziehen.

Neben der Steuerzentrale fur die Umverteilung und Steuerung der Energie- und Prozess-
warmestrome entsteht ein offener Forschungs- und Entwicklungs-Hub, der multifunktional
sowohl von Spitzenforschung als auch von neugierigen Schulern genutzt werden kann.
Dazu werden Labore und Buros, Seminarréume aber auch der Showcase der interessierten
Bevodlkerung zuganglich gemacht werden. Durch einen Boarding-Bereich kann so im Brai-
nergy Hub eine weitere Kontaktdrehscheibe, sei es fur internationale Forschung, sei es fur
mittelfristige Kooperationen zwischen Wissenschaft und Wirtschaft, entstehen.

Und insgesamt wird im Brainergy Hub so auch auf vielfaltige Weise die Energiewende und
Energiezukunft erlebbar: Ein glaserner Showcase verschafft den Besucherinnen und Be-
suchern im wahrsten Sinn des Wortes einen klaren Einblick in die Steuerungsprozesse des
energetischen Austausch- und Versorgungssystems, begleitet von didaktisch aufbereite-
ten Informationen, aber auch interaktiven Kommunikationsmadglichkeiten.

Ergdnzend zum sehr erfolgreichen Technologiezentrum Julich (TZJ) werden im Brainergy
Hub zusatzliche Flachen fur Neugriindungen und Start-ups aus dem Forschungsumfeld
der FH und dem FZJ - und dabei schwerpunktmaBig aus dem Themenfeld der Neuen
Energien - bereitgestellt. An der beeindruckenden Erfolgsstory des TZJ kann so am neuen
Standort im Brainergy Park weitergeschrieben werden. Eine ausgesprochen enge Koopera-
tion zwischen dem Brainergy Hub und dem Technologiezentrum Julich (TZ3J) ist vorgese-
hen, u. a. auch um aktuelle Kapazitatsprobleme am Standort Kénigskamp auszugleichen,
insbesondere aber um der Grundidee in Julich ein langfristiges Wachstum auf Basis dieses
Entwicklungskonzepts zu ermdéglichen. Hierzu ist eine Entwicklung im Gleichklang zwi-
schen der vorgegebenen Substanz und den neu entstehenden Angebotsstrukturen eine
unerlassliche Voraussetzung.
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All diese Funktionen sind auf einer Flache
von ca. 7.500 m? BGF vorgesehen.

Diese Flachen gilt es,
in einem nachsten Schritt
zU konkretisieren.

BOARDING
BEREICH

SHOWCASE 1.250 m?

(Foyer und Café)

750 m?

inkl. Seminar und Schulung

BRAIN

(Steuerzentrale)

2.500 m?

Labore, Werkstatten und Biiros

WISSENSCHAFT NEUGRUNDUNG
UND FORSCHUNG UND START-UPS

1.250 m? 1.250 m?
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Das Gebaude selbst wird in seinem gesamten Konzept und Erscheinungsbild dem Brainer-
gy Park einen besonderen Charakter auf den unterschiedlichsten Ebenen verleihen; neben
den Kooperationsmaglichkeiten der Wirtschaft mit der Spitzenforschung schlagt sich dies
auch in einem besonders hochwertigen stadtebaulichen Ansatz nieder. Mit Hilfe eines Ar-
chitektenwettbewerbs wird im Rahmen einer Architekturwerkstatt eine Lésung erarbeitet,
die den hohen qualitativen Ansprichen an Geb&udedesign und Klimaschutz gerecht wird.
FUr diesen Wettbewerb werden international renommierte Architektenbtros angesprochen,
um auch auf diesem Wege die weit Uber das Rheinische Revier hinausreichende Strahlkraft
des Projekts nachdrucklich zu unterstreichen.

Die damit einhergehenden besonderen Herausforderungen der technischen Umsetzung
werden zuvor in einer intensiven Entwicklungsphase - der Energiewerkstatt - geldst.
Neben Wissenschaftlern aus der FH, dem FZJ sowie dem DLR sind auch Experten aus der
Energiewirtschaft in diesen Prozessschritt eingebunden.

All diese Faktoren schaffen die Voraussetzungen, den Brainergy Hub zu einem ganz be-
sonderen Leuchtturm innerhalb eines ohnehin schon auBergewdhnlichen Projekts im
regionalen Strukturwandel des Rheinischen Reviers zu machen, dessen Signale vielleicht
nicht die weltumspannende Reichweite erreichen wie die urspringlich auf diesem Areal
beheimateten Sendeanlagen der Deutschen Welle; der Brainergy Park hat aber das Zeug
dazu, eine Strahlkraft zu entwickeln, die deutlich Uber das Revier und die Landesgrenzen
hinausgehen kann.

Im Ergebnis munden all diese Schritte letztlich in einer Innovations-Urbanitat, deren groBe
Starke in einer in sich fein abgestimmten Vielseitigkeit liegt und die damit den vielfaltigen
Nutzern und ihren unterschiedlichen Nutzungsansprichen gerecht werden kann, ob als
Demonstrationsplattform, Produktionsstatte, Joint-Venture-Aktivitat oder Grindungsinitia-
tive, (um an dieser Stelle auch einige dieser Perspektiven zu benennen). Die Versorgungs-
und Aufenthaltsqualitat tut ein Ubriges, um diese qualitative Anspruchsebene zu sichern:
Der zentrale Platz rund um den Brainergy Hub, der als kleiner See ausgelegte Energiespei-
cher und die benachbarte Streuobstwiese tragen hierzu ebenso bei wie ein differenziertes
gastronomisches Angebot.

Gesellschafterkommunen

Jiilich | Niederzier | Titz




&

DIE VORLAUFIGEN KOSTEN

Alle genannten Kosten sind auf Brutto- und Nettokostenbasis ausgewiesen (vorlaufige
Schatzung). Sie beschreiben in den einzelnen Kostenblécken jeweils die Mehrkosten, die
durch den innovativen Brainergy Park Ansatz gegenuber einer herkémmlichen Flachennut-
zung und Infrastrukturausristung eines klassischen Gewerbegebietes entstehen.

1.0 PROJEKTENTWICKLUNGSKOSTEN

1.1 Verfahrenskosten (Werkstattverfahren Architektur,
Werkstattverfahren Betreibergesellschaft, 0.4.)

1.2 Beratungskosten
2.0 MEHRKOSTEN ERSCHLIESSUNG

2.1 Verkehrsanlagen (Mehrkosten zu herkémmlichen
Gewerbegebiet duch innovative Mobilitdtskonzepte
und héhere Gestaltungsqualitat)

2.2 Aussenanlagen (Mehrkosten zu herkémmlichen
Gewerbegebiet duch innovative Nachhaltigkeits-
konzepte und héhere Gestaltungsqualitét)

3.0 INFRASTRUKTUR BRAINERGY PARK
3.1 Brainergy Hub Geb&ude (KGr 200- 700)
3.2 Brainergy Hub Stellplatz

3.3 Innovationspaket Nachhaltigkeit + Energie
(KGr 300+400)

3.4 Brain: Leitzentrale + Energie

3.5 Energiesystem und EnergieringerschlieBung
Brainergy Park Julich

4.0 VERMARKTUNG

4.1 Vermarktungskosten

GESAMTSUMME

(Y (Y (Y (Y OO
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BRUTTO
1130.500 €
714.000 €

416.500 €
12.589.010 €
8.625120 €

3963.890 €

52.957.380 €
25000710 €
1.071.000 €
7101920 €

12.346.250 €
7437500 €

1.785.000 €
1.785.000 €

NETTO
950.000 €

600.000 €

350.000 €
10.579.000 €
7.248.000 €

3.331.000 €

44.502.000 €
21.009.000 €
900.000 €
5968.000 €

10.375.000 €
6.250.000 €

1.500.000 €
1.500.000 €

68.461.890 € 57.531.000 €
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Paket

DIN Infrastruktur. Leitzentrale, Ring- Innovationspaket
Nr Kosts Menge EP ’ ’
neu ostengruppe 9 Gebaude erschlieBuna
100 GRUNDSTUCK kein Ansatz *) kein Ansatz *) kein Ansatz *)
200 HERRICHTEN UND 305.000 € 13.300.000 € - €
ERSCHLIESSEN
Gebaude, Leuchtturm 305.000 € - € - €
Verkehrsanlagen Behler - € - € - €
Leitzentrale + Energie Hub 8.300.000 €
RingerschlieRung 5.000.000 €
300 BAUWERK - BAUKONSTRUKTION 68% 7500 m* BGF 1320 €/ m? BGF 9.902.000 € - € 3.267.000 €
301 GEBAUDE WETTERFEST 7500 m* BGF 986 €/ m? BGF 7.396.038 € - € - €
30101 Geriistarbeiten 2750 m* 20 €/m? 55.825 €
30102 Erdarbeiten 5625 m*® 20 €/m? 114.188 €
30100 Rohbauarbeiten 37500 m* 81 €/m? 3.045.000 €
30117 Stahlbauarbeiten 40.000 €
30138 Fassadenarbeiten 275 m? 254 €/m? 69.781 €
30126 Pfostenriegel-/Fensterarbeiten 2475 m* 761 €/m? 1.884.094 €
30130 Sonnenschutzarbeiten 2475 m? 102 €/m? 251.213 €
30121 Glasdacher 975 m? 1400 €/m? 1.365.000 €
30121 Dachabdichtungsarbeiten 3750 m? 102 €/m? 380.625 €
30121 Dachbegriinung, Dachlandschaft 3750 m? 51 €/m? 190.313 €
302 INNENAUSBAU 7500 m2 BGF 334 €/ m? BGF 2.505.500 € - € - €
Show Case (Foyer und Café) 273.000 €
inkl. Seminar und Schulung 750 m? 364 €/m?
Brain (Steuerzentrale)a 2500 m? 345 €/m? 862.500 €
Borading Bereich 1250 m? 302 €/m? 377.500 €
Labore, Werkstatten und Biiros 1250 m? 397 €/m? 496.250 €
Labore, Werkstatten und Biiros 1250 m? 397 €/m? 496.250 €
Zulage "Neue Eneraien” 33% - 3.267.000 €
Summe KGr 300 9.901.538 € - € 3.267.000 €
400 BAUWERK - TECHNISCHE 32% 7500 m* BGF 609 €/ m? BGF 4.568.000 € - € 1.507.000 €
ANLAGEN
Zulage "Neue Eneraien” 33% - 1.507.000 €
300+400  BAUWERK 7500 m?BGF 1929 €/m? BGF 14.470.000 € - € 4.774.000 €
500 AUSSENANLAGEN 116745 m? 5 €/m? 532.000 € - € - €
Aussenanlagen Leuchturm 532.000 €
Kemnbereich - €
Aussenbereich
600 AUSSTATTUNG UND 1.500.000 € - € - €
KUNSTWERKE
700 BAUNEBENKOSTEN 25% 4.202.000 € 3.325.000 € 1.194.000 €
Verfahrenskosten (W erkstattverfahren)
Beratunaskosten
GESAMTKOSTEN (NETTO) 21.009.000 € 16.625.000 € 5.968.000 €
GESAMTKOSTEN (BRUTTO) 25.000.710 € 19.783.750 € 7.101.920 €
| J Mit finanzieller Unterstitzung der % Gesellschafterkommunen
_’a‘l Landesregierung Nordrhein-Westfalen ¥ Jilich | Niederzier | Titz




Mehrkosten
ErschlieBuna

Projektentwicklung

Vermarktung

Gesamt

kein Ansatz *)

5.798.000 €

- €
5.798.000 €

- €

- €
- €
2.665.175 €
2.665.175 €
- €
- €

2.116.000 €

10.579.175 €
12.589.218 €

kein Ansatz *)

- €
€
- €

950.000 €
600.000 €

350.000 €

950.000 €
1.130.500 €

kein Ansatz *)

'
an

1.500.000 €

1.500.000 €
1.785.000 €

kein Ansatz *)

19.403.000 €

305.000 €
5.798.000 €
8.300.000 €
5.000.000 €

13.169.000 €

7.396.038 €

55.825€
114.188 €
3.045.000 €
40.000 €
69.781 €
1.884.094 €
251213 €
1.365.000 €
380.625 €
190.313 €

2.505.500 €
273.000 €

862.500 €
377.500 €
496.250 €
496.250 €
3.267.000 €
13.168.538 €
6.075.000 €

6.075.000 €
19.244.000 €
3.197.175 €
532.000 €
2.665.175 €
- €
1.500.000 €

13.287.000 €

56.631.175 €
67.391.098 €
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Park
- €
1.029.412 €

- €
1.029.412 €

- €

1.507.300 €

- €
1.507.300 €

- €

1.500.000 €

4.036.712 €
4.803.687 €
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Wettbewerbe im Bauwesen werden ausgelobt, um fur Bauaufgaben jeder Art und GroRe
optimale Planungsergebnisse zu erzielen. Faire Spielregeln stellen sicher, dass die mit
groBem ideellen und finanziellen Aufwand erarbeiteten Entwirfe objektiv beurteilt werden.
Sie gewahrleisten weiterhin, dass die Verfasser der besten Arbeiten mit einer Beauftragung
des Bauherrn rechnen kénnen.

In Nordrhein-Westfalen werden die meisten Architektenwettbewerbe anonym entspre-
chend den ,Regeln fur die Auslobung von Wettbewerben” (RAW 2004) durchgefihrt.

Aufgrund des hohen Innovationsanspruchs und der dringend notwendigen Vernetzung
unterschiedlicher Experten und Ideengeber ist es flr den Brainergy Hub sinnvoll, nicht
anonyme ,Werkstattverfahren” (gelegentlich auch ,Planungswerkstatt”, ,Workshop" oder
.Moderationsverfahren” genannt) durchzufihren, bei denen die Offentlichkeit und ein Team
von Experten bereits vor oder wéhrend des Planungsprozesses eingebunden wird. Die fur
einen klassischen Wettbewerb erforderliche prézise Aufgabenbeschreibung ist hier haufig
nicht moéglich, da das Geb&ude einen hoch integrativen und vernetzten Anspruch im Be-
reich von zukunftsorientierten Technologien stellt.

Die Werkstattverfahren Energie und Architektur kénnen nicht nur Lésungen entwickeln,
sondern auch Uber die Aufgabenstellung hinausgehende Fragestellungen aufwerfen.
Somit bietet das Werkstattverfahren einen alternativen Prozess zu einem klassischen
Wettbewerb an, der die Einbindung von Burgern und die Diskussion der Auftraggeber mit
Fachleuten auf hohem Niveau ermoglicht. So kénnen weitreichendere Lésungen entwickelt
werden, als es die vorgefasste Zielsetzung eines klassischen Wettbewerbs zu erbringen
vermag.

Aus Sicht der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen gibt es keine Grinde, die gegen
Werkstattverfahren” sprechen, sofern faire ,Spielregeln” vereinbart werden. Die RAW 2004
bieten Raum fUr eine groBe Vielfalt von Alternativen geregelter konkurrierender Vergabe-
verfahren.
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Grundvoraussetzungen fir den Erfolg der Werkstattverfahren sind u. a.

eine grundliche fachliche Vorbereitung,

ein ausreichender Zeitraum fUr die inhaltliche Durchdringung der Aufgabe
durch die teilnehmenden BUros und Experten,

ein fest vorgegebener Zeit- und Ablaufplan,

eine fachlich qualifizierte und unabhangige Jury.

Werkstattverfahren, die unter den o. g. Voraussetzungen durchgefihrt werden, kdnnen ein
HochstmaB an Prozessqualitat sowie an Transparenz fur die Beteiligten erzeugen. Es kann
sinnvoll sein, zur Koordinierung dieser mitunter aufwandigen Prozesse einen Moderator
einzuschalten.

Der Brainergy Hub stellt ein zentrales Kernelement des Brainergy Park dar.

Er spielt eine zentrale Rolle in der Gestaltung eines Prototyps fur die smarte und vernetzte
Stadt der Zukunft.

Die besonderen Herausforderungen der technischen Umsetzung des Brainergy Hub wer-
den aus diesem Grund in einem nachsten Schritt in einer intensiven Entwicklungsphase

- der Energiewerkstatt - geldst. Neben Wissenschaftlern aus der FH, dem FZJ sowie dem
DLR sind auch Experten aus der Energiewirtschaft in diesen Prozessschritt eingebunden.

BRAINERGY PARK JULICH GmbH | Masterplan, Enddokumentation
B6.0 Gestaltungsguideline Kerngebiet
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Masterplan

DOKUMENTATION

Was als Planung eines interkommunalen Gewerbegebiets
mit einem klassischen Ansiedlungsmix auf dem ehemali-
gen Geladnde der ,Deutschen Welle” begann, hat dank der
aktiven Beteiligung vieler regionaler Treiber (Kommunen,
Kammern, Forschung und Wirtschaft) eine Innovationsdy-
namik erreicht, die auch Uberregional ihresgleichen sucht.
Vor dem Hintergrund des Strukturwandels im Rheinischen
Revier und mit der einzigartigen regionalen Forschungs-
landschaft fr die Themen Energie und Digitalisierung im
Rucken gehen die Initiatoren - dies sind die Kommunen
Julich, Niederzier und Titz - gemeinsam ein nachhaltiges
Leuchtturmprojekt der Energiewende an.






